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Hoofdstuk 1 Inleidende regels 

Artikel 1 Begrippen 

In deze regels wordt verstaan onder: 
 
1. plan: 
het bestemmingsplan Zwiggelte – Hoofdstraat 32 met identificatienummer 
NL.IMRO.1731.Hoofdstraat32ZW-VST1 van de gemeente Midden-Drenthe; 
 
2. bestemmingsplan: 
de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en bijlagen; 
 
3. aanduiding: 
een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar 
ingevolge de regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het 
bebouwen van deze gronden; 
 
4. aanduidingsgrens: 
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft; 
 
5. aan- of uitbouw: 
een gebouw, dat in bouwkundig opzicht qua massa en vorm ondergeschikt is aan het 
hoofdgebouw maar functioneel één geheel vormt met het hoofdgebouw; 
 
6. aan-huis-verbonden bedrijfsactiviteiten: 
het verlenen van diensten c.q. het uitoefenen van ambachtelijke (geheel of overwegend 
door middel van handwerk uit te oefenen) bedrijvigheid, waarvan de aard, omvang en 
uitstraling zodanig zijn, dat de activiteiten in de woning en/of de daarbij behorende 
bijgebouwen, en met behoud van de woonfunctie ter plaatse, kan worden uitgeoefend, 
zoals opgenomen in bijlage 1; 
 
7. aan-huis-verbonden beroep: 
het beroep van: accountant, administratieconsulent, advocaat, apotheker, architect, 
assurantiebemiddelaar, belastingconsulent, bouwkundig architect, dierenarts, 
fysiotherapeut, gerechtsdeurwaarder, huisarts, interieurarchitect, logopedist, makelaar 
in onroerend goed, medisch specialist, notaris, oefentherapeut, organisatieadviseur, 
raadgevend ingenieur, registeraccountant, specialist, tandarts, tandartsspecialist, tuin 
en landschapsarchitect, verloskundige, dan wel een naar de aard daarmee gelijk te 
stellen beroep, dat, in combinatie met de woonfunctie als hoofdfunctie, kan worden 
uitgeoefend in een hoofdgebouw, aan- of uitbouw en/of bijgebouw(en) dat is (die zijn) 
bestemd voor het wonen; 
 
8. achtererf: 
het achter de woning gelegen gedeelte van het erf, voorzover gelegen achter de 
achtergevel en het verlengde daarvan en tussen de zijdelingse perceelgrenzen; 
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9. bebouwing: 
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde; 
 
10. bebouwingspercentage: 
een in het plan aangegeven percentage, dat de grootte van het deel van een terrein 
aangeeft dat maximaal bebouwd mag worden; 

 
11. beroeps- of bedrijfsvloeroppervlakte: 
de totale vloeroppervlakte van de ruimte die wordt gebruikt voor een aan huis 
verbonden beroep c.q. een (dienstverlenend) bedrijf of een dienstverlenende instelling, 
inclusief opslag- en administratieruimten en dergelijke; 
 
12. bestaand bij gebruiksregels / bestemmingsregels: 
het gebruik dat bestaat ten tijde van het van kracht worden van het betreffende 
gebruiksverbod, met uitzondering van gebruik dat in strijd was met het voorheen 
geldende bestemmingsplan; 
 
13. bestaand bouwwerk: 
een bouwwerk, dat ten tijde van terinzagelegging van het ontwerp van dit plan bestaat, 
wordt gebouwd, dan wel nadien krachtens een bouwvergunning, waarvoor de aanvraag 
voor dat tijdstip is ingediend, kan worden gebouwd; 
 
14. bestemmingsgrens: 
de grens van een bestemmingsvlak; 
 
15. bestemmingsvlak: 
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming; 
 
16. bijbehorend bouwwerk: 
uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel 
bevindend hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd en met de 
aarde verbonden bouwwerk met een dak. 

 
17. bijgebouw: 
een gebouw, dat in bouwkundig opzicht qua massa en vorm ondergeschikt is aan een 
op hetzelfde bouwperceel gelegen hoofdgebouw en ten dienste staat van het 
hoofdgebouw, vrijstaand dan wel aangebouwd; 

 
18. bouwen: 
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het 
vergroten van een bouwwerk. 
 
19. bouwgrens: 
de grens van een bouwvlak; 

 
20. bouwperceel: 
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar 
behorende bebouwing is toegelaten; 
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21. bouwperceelgrens: 
de grens van een bouwperceel; 
 
22. bouwvlak: 
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de 
regels bepaalde gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde zijn toegelaten; 
 
23. bouwwerk: 
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij 
direct hetzij indirect met de grond verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in of 
op de grond; 

 
24. detailhandel: 
het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het 
verkopen en/of leveren van goederen aan personen die die goederen kopen voor 
gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of 
bedrijfsactiviteit; 
 
25. dienstverlenend bedrijf: 
bedrijf of instelling waarvan de werkzaamheden bestaan uit het verlenen van 
economische en maatschappelijke diensten aan derden, waaronder zijn begrepen 
kapperszaken, schoonheidsinstituten, fotostudio’s, galerieën en naar de aard daarmee 
gelijk te stellen bedrijven en inrichtingen, evenwel met uitzondering van een 
garagebedrijf en een seksinrichting; 
 
26. erker: 
uitbouw aan een gevel van het hoofdgebouw; 
 
27. erotisch getinte vermaaksfunctie 
een vermaaksfunctie, welke is gericht op het doen plaatsvinden van voorstellingen en/of 
vertoningen van porno-erotische aard, waaronder begrepen een seksbioscoop en een 
seksautomatenhal; 

 
28. gebouw: 
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met 
wanden omsloten ruimte vormt; 
 
29. geluidsbelasting: 
de geluidsbelasting vanwege een weg, een industrieterrein en/of een spoorweg; 
 
30. geluidsgevoelige functies: 
in een gebouw of op een terrein aanwezige functies die maken dat een gebouw of 
terrein als geluidsgevoelig object wordt aangemerkt; 
 
31. geluidsgevoelige objecten: 
gebouwen welke dienen ter bewoning of andere geluidsgevoelige gebouwen of 
terreinen, zoals bedoeld in de Wet geluidhinder en/of Besluit geluidhinder; 
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32. hogere grenswaarde: 
een bij een bestemmingsplan in acht te nemen maximale waarde voor de 
geluidsbelasting van geluidsgevoelige objecten, die hoger is dan de 
voorkeursgrenswaarde en die in een concreet geval kan worden vastgesteld op grond 
van de Wet geluidhinder en/of Besluit geluidhinder; 
 
33. hoofdgebouw: 
een of meer panden, of een gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de 
verwezenlijking van de geldende of toekomstige bestemming van een perceel en, indien 
meer panden of bouwwerken op het perceel aanwezig zijn, gelet op die bestemming het 
belangrijkst is; 

 
34. kampeermiddel: 
a. een tent, een vouwwagen, een camper, een caravan of een huifkar; 
b. enig ander onderkomen of enig ander voertuig of gewezen voertuig of gedeelte 

daarvan, voorzover geen bouwwerk zijnde, dat geheel of ten dele blijvend kan 
worden gebruikt voor recreatief dag- en/of nachtverblijf; 

 
35. kap: 
een dakafdekking onder een hoek van meer dan 5 graden met het horizontale vlak; 
 
36. maatschappelijke voorzieningen: 
educatieve, sociaal-medische, sociaal-culturele, levensbeschouwelijke voorzieningen, 
sportvoorzieningen en recreatieve voorzieningen en voorzieningen ten behoeve van 
openbare dienstverlening, alsook ondergeschikte detailhandel ten dienste van deze 
voorzieningen; 
 
37. mantelzorg: 
het bieden van zorg aan een ieder die hulpbehoevend is op het fysieke, psychische 
en/of sociale vlak, op vrijwillige basis en buiten organisatorisch verband; 

 
38. overkapping: 
een bouwwerk voorzien van een plat dak, dan wel een kap en met maximaal één wand 
is uitgevoerd; 

 
39. peil: 
a.    bij ligging aan een weg: de kruin van de weg; 
b.    bij ligging aan een anderszins verhard terrein: de boven­kant van dat terrein; 
c.    bij ligging anders dan een weg of verhard terrein: het maai­veld;  
 
40. productiegebonden detailhandel: 
detailhandel in goederen die ter plaatse worden vervaardigd, geteeld, gerepareerd en/of 
toegepast in het productieproces, waarbij de detailhandelsfunctie ondergeschikt is aan 
de productiefunctie; 

 
41. relatie: 
een figuur dat twee afzonderlijk weergegeven bestemmingsvlakken met elkaar verbindt, 
zodanig dat voor toepassing van de regels sprake is van één bestemmingsvlak; 
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42. seksinrichting: 
een voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in een 
omvang alsof zij bedrijfsmatig was, prostitutie wordt verricht. Onder een seksinrichting 
wordt in ieder geval verstaan: een erotische massagesalon, een sekstheater, een 
bordeel of een parenclub, al dan niet in combinatie met elkaar; 
 
43. voorgevel: 
de naar de weg gekeerde gevel van een woning of, voor zover het een gebouw betreft 
met meer dan één naar de weg gekeerde gevel, de gevel die kennelijk als zodanig door 
Burgemeester en Wethouders aan te wijzen gevel(s); 
 
44. voorgevelrooilijn: 
de voorgevelrooilijn is: 
 
a. langs een wegzijde met een regelmatige of nagenoeg regelmatige ligging van de 

voorgevels van de bestaande bebouwing: 
- de evenwijdig aan de as van de weg gelegen lijn, welke, zoveel mogelijk 

aansluitend aan de ligging van de voorgevels van de bestaande bebouwing, 
een zoveel mogelijk gelijkmatig beloop van de rooilijn over­eenkomstige de 
richting van de weg geeft; 

b. langs een wegzijde waarlangs geen bebouwing als onder a. bedoeld aanwezig is 
en waarlangs mag worden gebouwd: 
- bij een wegbreedte van ten minste 15,00 m: de lijn gelegen op 15,00 m uit de 

as van de weg; 
- bij een wegbreedte geringer dan 10,00 m: de lijn gelegen op 10,00 m uit de as 

van de weg; 
 
45. voorkeursgrenswaarde: 
de bij een bestemmingsplan in acht te nemen maximale waarde voor de 
geluidsbelasting van de geluidsgevoelige objecten, zoals deze rechtstreeks kan worden 
afgeleid uit de Wet geluidhinder en/of het Besluit geluidhinder; 
 
46. vrijstaand gebouw: 
een niet met het hoofdgebouw verbonden gebouw, dat zowel ruimtelijk als functioneel 
ondergeschikt is aan het op hetzelfde bouwperceel gelegen hoofdgebouw en ten 
dienste staat van dat hoofdgebouw; 

 
47. woning: 
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijke 
huishouding. 
 
48. woonhuis: 
een gebouw, dat één woning omvat, dan wel twee of meer naast elkaar en/of geheel of 
gedeeltelijk boven elkaar gelegen woningen omvat en dat qua uiterlijke 
verschijningsvorm als een eenheid beschouwd kan worden; 
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Artikel 2 Wijze van meten 

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten: 
  
a. de afstand tot de (zijdelingse) grens van een bouwperceel: 
de kortste afstand vanaf enig punt van een bouwwerk tot de grens van een 
bouwperceel; 
  
b. de bouwhoogte van een bouwwerk: 
vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen 
gebouw zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals 
schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen; 
  
c. de dakhelling: 
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak; 
  
d. de goothoogte van een bouwwerk: 
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een 
daarmee gelijk te stellen constructiedeel, waarbij de goothoogte van een lessenaarsdak 
wordt bepaald vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het 
boeibord, of een daarmee gelijk te stellen constructiedeel van de laagste kant van het 
dak of van de kap. De goothoogte van een lessenaarsdak wordt bepaald door de 
hoogte van de goot aan de lage zijde van het dak; 
  
e. de hoogte van een stacaravan: 
vanaf de onderkant van het wiel tot aan het hoogste punt van het bouwwerk; 
  
f. de inhoud van een bouwwerk: 
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het 
hart van de scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen; 
  
g. de oppervlakte van een bouwwerk: 
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, 
neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter 
plaatse van het bouwwerk; 
  
h. de oppervlakte van een overkapping: 
tussen de buitenwerkse constructiedelen, neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde 
niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk. 
  
Bij toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen, worden ondergeschikte 
bouwdelen als: 
1. plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, 

gevel- en kroonlijsten; 
2. erkers, die voldoen aan de bestemmingsregels; 
3. wolfseinden;  
4. overstekende daken en/of luifels kleiner dan 0,75 m;  
5. balkons die minder dan 1 m buiten de gevel steken; 
buiten beschouwing gelaten. 
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels 

Artikel 3 Tuin 

3.1 Bestemmingsomschrijving 
De voor ‘Tuin’ aangewezen gronden zijn bestemd voor: 
a. tuinen, geen erven zijnde, behorende bij de op de aangrenzende gronden gelegen 

woonhuizen; 
met daaraan ondergeschikt: 
b. groenvoorzieningen; 
c. infrastructurele voorzieningen; 
d. parkeervoorzieningen; 
e. waterhuishoudkundige voorzieningen; 
met daarbijbehorende: 
f. bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen zijnde. 
 
3.2 Bouwregels 
3.2.1 Gebouwen 
Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd. 
 
3.2.2 bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen zijnde 
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen zijnde, 
gelden de volgende regels: 
a. de bouwhoogte van vlaggenmasten zal ten hoogste 7,00 m bedragen; 
b. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 1,00 m bedragen; 
c. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen 

zijnde, zal ten hoogste 1,00 m bedragen. 
 
3.3 Nadere eisen 
Burgemeester en Wethouders kunnen ten behoeve van een goede woonsituatie, de 
milieusituatie, de sociale veiligheid, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden 
van de aangren­zende gronden, nadere eisen stellen aan de plaats en afmetingen van 
de bebouwing. 
 
3.4 Afwijken van de bouwregels 
Mits de noodzaak wordt aangetoond en mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan 
aan het straat- en bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de verkeersveiligheid, de sociale 
veiligheid, de milieusituatie en de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden, 
kan bij een omgevingsvergunning worden afgeweken van het bepaalde in: 
a. het bepaalde in lid 3.2.1 en toestaan dat aan- en uitbouwen, bijgebouwen en 

overkappingen bij een op hetzelfde bouwperceel gelegen hoofdgebouw worden 
gebouwd; 

b. het bepaalde in lid 3.2.2. en toestaan dat de bouwhoogte van erf- en 
terreinafscheidingen worden verhoogd tot ten hoogste 3,00 m. 
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Artikel 4 Wonen – voormalige boerderijen 

4.1 Bestemmingsomschrijving 
De voor ‘Wonen - Voormalige boerderijen’ aangewezen gronden zijn bestemd voor: 
a. het wonen, al dan niet in combinatie met ruimte voor: 

1. een aan-huis-verbonden beroep en/of mantelzorg; 
2. aan het wonen ondergeschikte detailhandel, ter plaatse van de aanduiding 

‘detailhandel’; 
met daaraan ondergeschikt: 
b. groenvoorzieningen; 
c. infrastructurele voorzieningen; 
d. nutsvoorzieningen; 
e. waterhuishoudkundige voorzieningen; 
met daarbijbehorende: 
f. tuinen, erven en terreinen; 
g. gebouwen; 
h. bouwwerken, geen gebouwen en geen overkapping zijnde. 
met dien verstande dat: 
i. ter plaatse van de aanduiding ‘karakteristiek’, de instandhouding van de bestaande 

karakteristieke hoofdvorm wordt nagestreefd. 
 
4.2    Bouwregels 
4.2.1 Hoofdgebouwen 
Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels: 
a. als hoofdgebouw mogen uitsluitend woonhuizen worden gebouwd; 
b. een hoofdgebouw zal binnen het bouwvlak worden gebouwd; 
c. een hoofdgebouw zal vrijstaand worden gebouwd; 
d. de afstand van een hoofdgebouw tot de zijdelingse bouwperceelgrens bedraagt ten 

minste 3,00 m, dan wel niet minder dan de afstand van het bestaande gebouw tot 
die perceelsgrens voorzover deze minder bedraagt; 

e. de goothoogte van een hoofdgebouw zal ten hoogste 3,50 m bedragen met dien 
verstande dat indien de bestaande goothoogte meer bedraagt dan is aangegeven, 
deze bestaande goothoogte de maximale goothoogte betreft; 

f. de bouwhoogte van een hoofdgebouw zal ten hoogste 8,50 m bedragen met dien 
verstande dat indien de bestaande bouwhoogte meer bedraagt dan is aangegeven, 
deze bestaande bouwhoogte de maximale bouwhoogte betreft; 

g. van een bouwperceel zal niet meer dan 50% worden bebouwd, dan wel niet meer 
dan het bestaande percentage indien dit meer is; 

h. een hoofdgebouw zal zijn voorzien van een kap waarvan de helling ten minste 30° 
en ten hoogste 60° zal bedragen. 

 
4.2.2 Aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen 
Voor het bouwen van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bij 
hoofdgebouwen gelden de volgende regels: 
a. van een bouwperceel zal ten hoogste 50% worden bebouwd, dan wel ten hoogste 

het bestaande percentage voor zover dat meer is; 
b. aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen zullen binnen een bouwperceel 

worden gebouwd; 
c. aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen worden achter het 

hoofdgebouw gebouwd; 
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d. de gezamenlijke oppervlakte van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en 
overkappingen zal ten hoogste 110% van het grondoppervlak van het hoofdgebouw 
bedragen, met dien verstande dat: 
1. de gezamenlijke oppervlakte van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en 

overkappingen op het achtererf ten hoogste 50% van het achtererf zal 
bedragen; 

2. onverminderd het bepaalde in sub c. onder 1. de gezamenlijke oppervlakte van 
aan- en uitbouwen, aangebouwde bijgebouwen en aangebouwde 
overkappingen ten hoogste 80% van het oppervlak van het hoofdgebouw zal 
bedragen; 

3. onverminderd het bepaalde in sub c. onder 1. en 2. de oppervlakte van aan- en 
uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen ten hoogste 85 m² zal bedragen; 

e. de breedte van een aan- of uitbouw, aangebouwd bijgebouw of aangebouwde 
overkapping naast het hoofdgebouw zal ten hoogste de helft van de breedte van de 
voorgevel van het hoofdgebouw bedragen, met een maximum van 7,50 m. Indien 
het hoofdgebouw in de voorgevel smaller is dan 7,00 m zal de breedte van een 
aan- of uitbouw, aangebouwd bijgebouw of aangebouwde overkapping ten hoogste 
3,50 m bedragen; 

f. de bouwhoogte van platte aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen zal 
ten hoogste 3,00 m bedragen; 

g. de goothoogte van aan- en uitbouwen, aangebouwde bijgebouwen en 
aangebouwde overkappingen zal ten hoogste de goothoogte van het hoofdgebouw 
bedragen met dien verstande dat de goothoogte ten hoogste 3,30 m zal bedragen; 

h. de bouwhoogte van aan- of uitbouwen, aangebouwde bijgebouwen en 
aangebouwde overkappingen zal ten hoogste 7,00 m bedragen, met dien 
verstande dat de bouwhoogte ten minste 1,00 m lager is dan de bouwhoogte van 
het hoofdgebouw; 

i. de goot- en boeihoogte van vrijstaande bijgebouwen en overkappingen zal ten 
hoogste 3,00 m bedragen; 

j. de bouwhoogte van vrijstaande bijgebouwen en overkappingen zal ten hoogste 
6,60 m bedragen; 

k. aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen dienen op de zijdelingse 
perceelgrens, dan wel op een afstand van ten minste 1,00 m hiervan te worden 
gebouwd; 

l. aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen dienen te worden gebouwd op 
een afstand van ten minste 1,00 m achter het verlengde van de voorgevel en bij 
hoekwoningen bovendien op een afstand van ten minste 1,00 m achter het 
verlengde van de voorgevel van het naastliggende perceel, tenzij in het 
bestemmingsplan anders is aangegeven; 

m. bij vrijstaande hoofdgebouwen dienen de aan- en uitbouwen, aangebouwde 
bijgebouwen en aangebouwde overkappingen zodanig te worden geplaatst dat aan 
één zijde een vrije strook overblijft met een breedte van ten minste 2,70, gerekend 
vanaf de zijdelingse perceelgrens; 
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4.2.3 Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen 
zijnde, gelden de volgende regels: 
a. de bouwhoogte van vlaggenmasten zal ten hoogste 7,00 m bedragen; 
b. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 2,00 m bedragen, 

met dien verstande dat de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen vóór de 
naar de weg gekeerde gevel(s) van het hoofdgebouw c.q. het verlengde daarvan 
ten hoogste 1,00 m zal bedragen; 

c. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen zijnde, 
die ten minste 1,00 m achter het verlengde van de voorgevel geplaatst worden, zal 
ten hoogste 3,00 m bedragen; 

d. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen 
zijnde, zal ten hoogste 1,00 m bedragen. 
 

4.3 Nadere eisen 
Burgemeester en wethouders kunnen, ten behoeve van een goede woonsituatie, de 
milieusituatie, de verkeersveiligheid, de sociale veiligheid en de gebruiksmogelijkheden 
van de aangrenzende gronden, nadere eisen stellen aan: 
a. de plaats en de afmetingen van de bebouwing; 
b. de plaats van gebouwen in de nabijheid van een met ‘karakteristiek’ aangeduid 

gebouw; 
c. de goot- en bouwhoogte van de met ‘karakteristiek’ aangegeven gebouwen, in die 

zin dat dient te worden aangesloten bij de goot- en bouwhoogte en dakvorm van 
het bestaande gebouw. 

 
4.4 Afwijken van de bouwregels 
Mits de noodzaak wordt aangetoond en mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan 
aan het straat- en bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de verkeersveiligheid, de sociale 
veiligheid, de milieusituatie en de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden, 
kan bij een omgevingsvergunning worden afgeweken van het bepaalde in: 
a. het bepaalde in lid 4.2.1. sub a. en toestaan dat een hoofdgebouw buiten het 

bouwvlak wordt gebouwd, tot ten hoogste 3,00 m buiten het bouwvlak, mits: 
1. de geluidbelasting van geluidgevoelige objecten niet hoger zal zijn dan de 

daarvoor geldende voorkeursgrenswaarde of een vastgestelde hogere 
grenswaarde; 

2. de afstand van een hoofdgebouw of een blok van aanééngebouwde 
hoofdgebouwen tot de achterste en zijdelingse bouwperceelgrens ten minste 
3,00 m bedraagt; 

b. het bepaalde in lid 4.2.1. sub d. en toestaan dat de afstand tussen een 
hoofdgebouw en de zijdelingse perceelgrens wordt verkleind, dan wel dat een 
hoofdgebouw wordt gebouwd op de bouwperceelgrens; 

c. het bepaalde in lid 4.2.2. subd d. en e. en toestaan dat de gezamenlijke 
oppervlakte van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen wordt vergroot 
tot ten hoogste 70 m², indien een medische indicatie daartoe aanleiding geeft; 

d. het bepaalde in lid 4.2.2. sub f. tot en met j. en toestaan dat bij uitbreiding van een 
bestaande aan- of uitbouw, bijgebouw of overkapping de goot- en bouwhoogte 
gelijk zijn aan de goot- en bouwhoogte van de bestaande aan- of uitbouw, 
bijgebouw of overkapping. 
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4.5 Specifieke gebruiksregels 
Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in artikel 7.10 van de Wet 
ruimtelijke ordening, wordt in ieder geval gerekend: 
a. het gebruik van vrijstaande bijgebouwen voor bewoning; 
b. het gebruik van woonhuizen in combinatie met bedrijfsdoeleinden anders dan een 

aan-huis-verbonden beroep; 
c. het gebruik van de gronden en bouwwerken voor een aan-huis-verbonden beroep, 

met dien verstande dat de uitoefening van een aan-huis-verbonden beroep 
uitsluitend is toegestaan voorzover de woonfunctie in overwegende mate blijft 
gehandhaafd en er geen ernstige hinder of afbreuk aan het woonmilieu wordt 
gedaan. Dit betekent dat: 
1. de woonfunctie in ruimtelijke en visuele zin primair zal blijven; 
2. aan-huis-verbonden activiteiten ten behoeve van het be­roep uitsluitend 

inpandig zullen worden verricht; 
3. ten hoogste 30% van de oppervlakte van hoofd- en bijgebouwen zal worden 

gebruikt voor de aan-huis-verbonden activiteiten ten behoeve van het beroep 
met een maximum van 45 m²; 

4. degene die de gebruiker is van de woning ook degene zal zijn die het aan-huis-
verbonden beroep uitoefent; 

5. de ruimtelijke uitstraling van de activiteiten qua aard, omvang en intensiteit 
verenigbaar zal zijn met het karakter van de omringende woonomgeving; 

6. er geen detailhandel plaatsvindt, ondergeschikte verkoop in direct verband met 
het aan-huis-verbonden beroep is toegestaan; 

7. er geen uiterlijke kenmerken ten behoeve van het aan-huis-verbonden beroep 
zijn aangebracht, behoudens een kleine naams- en beroepsaanduiding van 
maximaal 0,2 m². Deze aanduiding moet aan het pand bevestigd zijn en mag 
niet verlicht zijn; 

8. het gebruik geen nadelige invloed zal hebben op de verkeersafwikkeling en de 
parkeersituatie ter plaatse; ten aanzien van het laatste geldt als uitgangspunt 
dat er dient te worden geparkeerd op eigen terrein; 

d. het gebruik van een woonhuis voor meer dan één woning; 
e. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van logiesverstrekking; 
f. het gebruik van de gronden als standplaats voor kampeermiddelen. 
 
4.6 Afwijken van de gebruiksregels 
Mits de noodzaak wordt aangetoond en mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan 
aan het straat- en bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de verkeersveiligheid, de sociale 
veiligheid, de milieusituatie, de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden, kan 
bij een omgevingsvergunning worden afgeweken van het bepaalde in: 
a. het bepaalde in lid 4.5. sub b. en toestaan dat gronden en bouwwerken worden 

gebruikt ten behoeve van aan-huis-ver­bonden bedrijfsactiviteiten, met dien 
verstande dat: 
1. de woonfunctie in overwegende mate gehandhaafd blijft. Dit betekent dat: 

a. de woonfunctie in ruimtelijke en visuele zin primair zal blijven; 
b. de aan-huis-verbonden activiteiten ten behoeve van het bedrijf uitsluitend 

inpandig zullen worden verricht; 
c. ten hoogste 30% van de oppervlakte van hoofd- en bijgebouwen zal 

worden gebruikt voor de aan-huis-ver­bonden activiteiten ten behoeve van 
het bedrijf met een maximum van 45 m²; 

d. degene die de gebruiker is van de woning ook degene zal zijn die het aan-
huis-verbonden bedrijf uitoefent; 
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2. het gebruik geen ernstige hinder voor het woonmilieu ople­vert, dan wel doet 
geen afbreuk aan het woonkarakter van de wijk of de buurt. Dit betekent dat: 
a. de ruimtelijke uitstraling van de activiteiten qua aard, om­vang en intensiteit 

verenigbaar zal zijn met het ka­rakter van de omringende woonomgeving; 
b. geen ontheffing wordt verleend aan bedrijven die vergunningsplichtig of 

meldingsplichtig zijn krachtens de milieuwetgeving; 
c. bedrijfsactiviteiten bovendien uitsluitend zijn toegestaan voorzover deze 

voorkomen in, dan wel naar de aard en de invloed op de omgeving 
daarmee gelijk te stellen zijn met de bedrijven zoals genoemd in bijlage 1; 

d. behoudens een ondergeschikte verkoop, in direct verband met het aan-
huis-verbonden bedrijf, geen detailhandel zal plaatsvinden; 

e. het gebruik geen nadelige invloed zal hebben op de ver­keersafwikkeling 
en de parkeersituatie ter plaatse; ten aanzien van het laatste geldt als 
uitgangspunt dat er dient te worden geparkeerd op eigen terrein; 

b. het bepaalde in lid 4.5. sub d. en toestaan dat een woonhuis wordt gebruikt voor 
meer dan één woning, mits: 
1. de oppervlakte van het woonhuis voorafgaand aan de splitsing minimaal 180 m² 

bedraagt; 
2. het aantal woningen maximaal 2 bedraagt; 
3. de bestaande bouwmassa niet wordt vergroot; 
4. er voldoende parkeergelegenheid op het bijbehorende erf wordt aangelegd; 
5. er geen sprake is van onevenredige schade voor de aangrenzende (agrarische) 

bedrijven, in die zin dat de bedrijven in hun ontwikkelingsmogelijkheden worden 
beperkt; 

6. de geluidsbelasting van geluidsgevoelige objecten niet hoger zal zijn dan de 
daarvoor geldende voorkeursgrenswaarde of een vastgestelde hogere 
grenswaarde; 

c. het bepaalde in lid 4.5. sub e. en toestaan dat de gronden en bouwwerken worden 
gebruikt ten behoeve van bed & breakfast, mits: 
1. de logiesverstrekking plaatsvindt binnen de bestaande bebouwing (zowel in het 

hoofdgebouw als een bijgebouw). Er wordt uitgegaan van een bestaande 
entree (deur); 

2. in een bijgebouw uitsluitend slaapplaatsen met sanitaire voorzieningen worden 
gerealiseerd. Hieraan gekoppeld moet in het bijbehorende hoofdgebouw een 
ontbijtruimte en mag eventueel een woonkamer, worden gerealiseerd; 

3. het bijgebouw in de directe nabijheid van het hoofdgebouw staat en een 
duidelijke relatie met het hoofdgebouw heeft; 

4. de uiterlijke kenmerken van het bijgebouwen behouden blijven. Er mogen geen 
uiterlijke kenmerken van een woning worden toegevoegd; 

5. er maximaal drie bed & breakfast-eenheden worden gerealiseerd; 
6. er geen keukenblok in de bed & breakfast-eenheden wordt gemaakt; 
7. het parkeren op het eigen erf plaatsvindt; 
8. er geen extra inrit wordt aangelegd in verband met de vestiging; 
9. sprake is van een verkeersontsluiting van voldoende omvang; 
10. er geen sprake is van onevenredige schade v oor de aangrenzende 

(agrarische) bedrijven, in die zin dat de bedrijven in hun 
ontwikkelingsmogelijkheden worden beperkt; 

11. er geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de verkeersveiligheid en de 
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden; 
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4.7 Omgevingsvergunning slopen 
4.7.1 Algemeen 
Ter plaatse van de aanduiding ‘karakteristiek’, is het verboden zonder of in afwijking van 
een omgevingsvergunning van Burgemeester en Wethouders, de volgende werken, 
geen bouwwerken zijnde en werkzaamheden uit te voeren: 
a. het (gedeeltelijk) slopen van gebouwen. 
 
4.7.2 Het bepaalde in lid 4.7.1 is niet van toepassing op werken, geen 
bouwwerken zijnde, of werkzaamheden, die: 
a. het normale onderhoud betreffen; 
b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan. 
 
4.7.3 De in lid 4.7.1 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden 
verleend, mits: 
a. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de karakteristieke hoofdvorm van de 

bebouwing; 
b. de karakteristieke hoofdvorm niet langer aanwezig is en niet zonder ingrijpende 

wijzigingen aan het pand kan worden hersteld; 
c. de karakteristieke hoofdvorm in redelijkheid niet te handhaven is; 
d. het delen van een pand of bijgebouwen betreft, die op zichzelf niet als karakteristiek 

vallen aan te merken, en door sloop daarvan geen onevenredige aantasting van de 
karakteristieke hoofdvorm plaatsvindt. 
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Hoofdstuk 3 Algemene regels 

Artikel 5 Anti-dubbeltelbepaling 

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan 
waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling 
van latere bouwplannen buiten beschouwing. 
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Artikel 6 Algemene gebruiksregels 

Tot een gebruik, strijdig met de gegeven bestemmingen, zoals bedoeld in artikel 7.10 
van de Wet ruimtelijke ordening, wordt in ieder geval gerekend: 
a. het gebruik van de gronden voor de stalling en opslag van (aan het oorspronkelijk 

gebruik onttrokken) voer-, vaar- en/of vliegtuigen; 
b. het gebruik van de gronden voor de opslag van schroot, afbraak- en 

bouwmaterialen, grond bodemspecie en puin voor het storten van vuil, anders dan 
ten behoeve van de uitvoering krachtens de bestemming toegelaten 
bouwactiviteiten en werken en werkzaamheden; 

c. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting; 
d. het gebruik van de gronden als standplaats voor kampeermiddelen; 
e. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van evenementen. 
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Artikel 7 Algemene afwijkingsregels 

7.1 Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van: 
a. het bepaalde in het plan en toestaan dat antenne- of alarmmasten tot een hoogte 

van 25 m mogen worden gebouwd; 
b. het bepaalde in het plan en toestaan dat het beloop of het profiel van wegen of 

aansluiting van wegen onderling in geringe mate wordt aangepast, voorzover de 
verkeersveiligheid en/of –intensiteit daartoe aanleiding geven; 

c. het bepaalde in het plan en toestaan dat bestemmings- of bouwgrenzen worden 
overschreden, indien een meetverschil daartoe aanleiding geeft; 

d. het bepaalde in het plan en toestaan dat openbare nutsgebouwtjes, wachthuisjes 
ten behoeve van het openbaar vervoer, telefooncellen, gebouwtjes ten behoeve 
van de bediening van kunstwerken, toiletgebouwtjes en naar de aard daarmee 
gelijk te stellen gebouwtjes mogen worden gebouwd, mits: 
1. de inhoud per gebouwtje niet meer dan 50 m³ bedraagt en de bouwhoogte niet 

meer dan 3 m. 
 
7.2 De onder 7.1 bedoelde omgevingsvergunning mag niet leiden tot een 
onevenredige aantasting van: 
1. de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en/of bouwwerken; 
2. de verkeersveiligheid; 
3. het bebouwingsbeeld. 
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Artikel 8 Overige regels 

8.1 Afstemming welstand 
Voor zover de regels in het bestemmingsplan met betrekking tot: 
a. de voorgeschreven goothoogte en bouwhoogte; 
b. de plaatsing op het bouwperceel: 

1. ruimte bieden voor verschillende mogelijkheden voor het realiseren van 
gebouwen, is deze ruimte tevens bedoeld voor het kunnen stellen van 
voorwaarden op basis van de in artikel 12a van de Woningwet aangegeven 
welstandscriteria, mits: 
a. de goot- en bouwhoogte van gebouwen met niet meer dan 25% afwijken 

van de toegestane goot- en bouwhoogte; 
b. de binnen de regels te realiseren oppervlakte niet wordt verminderd. 

 
Eisen met betrekking tot kapvormen, dakhellingen en de nokrichting worden voor zover 
nodig gesteld in het kader van artikel 12a van de Woningwet. 

  
8.2 Uitsluiting seksinrichting 
Het bestemmingsplan verzet zich tegen het gebruik van de gronden en bouwwerken als 
seksinrichting. 
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels 

Artikel 9 Overgangsrecht 

A Overgangsrecht bouwwerken 
 

1. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan 
aanwezig of in uitvoering is, dan wel kan worden gebouwd krachtens een 
omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze 
afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot: 

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd; 
b. na het tenietgaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of 

veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt 
gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is tenietgegaan. 

 
2. Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het eerste lid een 

omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een 
bouwwerk als bedoeld in het eerste lid met maximaal 10%. 

 
3. Het eerste lid is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het 

tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en 
in strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de 
overgangsbepaling van dat plan. 

 
B Overgangsrecht gebruik 

 
1. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van 

inwerkingtreding van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden 
voortgezet. 

 
2. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het 

eerste lid, te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdige 
gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt 
verkleind. 

 
3. Indien het gebruik, bedoeld in het eerste lid, na de inwerkingtreding van het plan 

voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit 
gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten. 

 
4. Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het 

voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de 
overgangsbepalingen van dat plan. 
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Artikel 10 Slotregel 

Deze regels worden aangehaald als: 'Regels van het bestemmingsplan Zwiggelte, 
Hoofdstraat 32' van de gemeente Midden-Drenthe. 
 

 


