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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen
In deze regels wordt verstaan onder:

plan:
het bestemmingsplan Beilen, partiële herziening Makkum 7 van de gemeente Midden-Drenthe;

bestemmingsplan:
de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand NL.IMRO.
1731.Makkum7BEI-ONT1 met de bijbehorende regels en bijlagen;

aan- of uitbouw:
een gebouw, dat in bouwkundig opzicht qua massa en vorm ondergeschikt is aan het
hoofdgebouw maar functioneel één geheel vormt met het hoofdgebouw;

aanduiding:
een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de
regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze
gronden;

aanduidingsgrens:
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;

aan huis verbonden beroep:
het beroep van: accountant, administratieconsulent, advocaat, apotheker, architect,
assurantiebemiddelaar, belastingconsulent, bouwkundig architect, dierenarts, fysiotherapeut,
gerechtsdeurwaarder, huisarts, interieurarchitect, logopedist, makelaar in onroerend goed,
medisch specialist, notaris, oefentherapeut, organisatieadviseur, raadgevend ingenieur,
registeraccountant, specialist, tandarts, tandartsspecialist, tuin- en landschapsarchitect,
verloskundige, dan wel naar de aard daarmee gelijk te stellen beroep, dat, in combinatie met de
woonfunctie als hoofdfunctie, kan worden uitgeoefend in een hoofdgebouw en/of bijgebouw(en)
en dat is (die zijn) bestemd voor het wonen;

achtererf:
gedeelte van het erf dat aan de achterzijde van het gebouw is gelegen;

archeologische waarden:
waarden die bestaan uit de aanwezigheid van een bodemarchief met sporen van vroegere
menselijke bewoning en/of grondgebruik daarin, en als zodanig van wetenschappelijk belang
zijn en het cultuurhistorisch erfgoed vertegenwoordigen;

bebouwing:
één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde;

bebouwingspercentage:
een op de plankaart of in de voorschriften aangegeven percentage, dat de grootte van het deel
van een terrein aangeeft dat maximaal mag worden bebouwd;

bedrijfsvloeroppervlakte:
de totale vloeroppervlakte van de ruimte binnen een functie die wordt gebruikt voor een bedrijf,
een aan huis verbonden beroep of een kleinschalige bedrijfsmatige activiteit, inclusief opslag-
en administratieruimten en dergelijke;
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beroeps- of bedrijfsvloeroppervlakte:
de totale vloeroppervlakte van de ruimte die wordt gebruikt voor een aan huis verbonden
beroep c.q. een (dienstverlenend) bedrijf of een dienstverlenende instelling, inclusief opslag- en
administratieruimten en dergelijke;

bestaand bij gebruiksvoorschriften / bestemmingsbepalingen:
het gebruik dat bestaat ten tijde van het van kracht worden van het betreffende gebruiksverbod,
met uitzondering van gebruik dat in strijd was met het voorheen geldende bestemmingsplan;

bestaand bouwwerk:
een bouwwerk, dat ten tijde van terinzagelegging van het ontwerp van dit plan bestaat, wordt
gebouwd, dan wel nadien krachtens een bouwvergunning, waarvoor de aanvraag voor dat
tijdstip is ingediend, kan worden gebouwd;

bestemmingsgrens:
de grens van een bestemmingsvlak;

bestemmingsvlak:
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;

bijgebouw:
een gebouw, dat in bouwkundig opzicht qua massa en vorm ondergeschikt is aan een op
hetzelfde bouwperceel gelegen hoofdgebouw en ten dienste staat van het hoofdgebouw,
vrijstaand dan wel aangebouwd;

bouwen:
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten
van een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van
een standplaats;

bouwgrens:
de grens van een bouwvlak;

bouwlaag:
een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke hoogte
liggende vloeren of balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met
uitsluiting van onderbouw en zolder;

bouwperceel:
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolgde de regels een zelfstandige, bij elkaar
behorende bebouwing is toegelaten;

bouwperceelsgrens:
een grens van een bouwperceel;

bouwvlak:
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolgde de regels
bepaalde gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten;

bouwwerk:
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, welke hetzij
direct of indirect met de grond verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de
grond;

eerste bouwlaag:
een bouwlaag op de begane grond;
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erker:
uitbouw aan een gevel van het hoofdgebouw;

gebouw:
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met
wanden omsloten ruimte vormt.

hogere grenswaarde:
een bij een bestemmingsplan in acht te nemen maximale waarde voor de geluidsbelasting van
geluidsgevoelige objecten, die hoger is dat de voorkeurswaarde en die in een concreet geval
kan worden vastgesteld op grond van de Wet geluidhinder en/of het Besluit geluidhinder;

hoofdgebouw:
een gebouw, dat op een bouwperceel in bouwkundig opzicht qua massa en vorm, dan wel gelet
op de bestemming als belangrijkste gebouw valt aan te merken;

kap:
een dakafdekking onder hoek van meer dan 5 graden met het horizontale vlak;

molenbeschermingszone:
aangewezen gebied waarbinnen het zicht op de molen en de vrije windtoetreding beschermd
worden;

oppervlakte van een overkapping:
tussen de buitenwerkse constructiedelen, neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau
van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk;

overkapping:
een bouwwerk voorzien van een plat dak dan wel een kap en met maximaal één wand is
uitgevoerd;

peil:
a   bij ligging aan een weg: de kruin van de weg;
b   bij ligging aan een anderszins verhard terrein: de bovenkant van dat terrein;
c   bij ligging anders dan een weg of verhard terrein: het maaiveld;

voorgevel:
de naar de weg gekeerde gevel van een woning of, indien een woning met meer dan één zijde
naar de weg is gekeerd, de als zodanig door Burgemeester en Wethouders aan te wijzen
gevel(s);

voorgevelrooilijn:
de voorgevelrooilijn is:
a langs een wegzijde met een regelmatige of nagenoeg regelmatige ligging van de

voorgevels van de bestaande bebouwing;
- de evenwijdig aan de as van de weg gelegen lijn, welke, zoveel mogelijk aansluitend aan
de ligging van de voorgevels van de bestaande bebouwing, een zoveel mogelijk gelijkmatig
beloop van de rooilijn overeenkomstig de richting van de weg geeft;

b langs een wegzijde waarlangs geen bebouwing als onder a bedoeld aanwezig is en
waarlangs mag worden gebouwd:
- bij een wegbreedte van ten minste 15 meter, de lijn gelegen op 15 meter uit de as van de
weg;
- bij een wegbreedte geringer dan 10 meter, de lijn gelegen op 10 meter uit de as van de
weg.
- bij een wegbreedte tussen de 10 en 15 meter, de lijn gelegen op een afstand, die gelijk is
aan de wegbreedte, uit de as van de weg;
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vrijstaand bijgebouw:
een niet met het (hoofd)gebouw verbonden gebouw, dat zowel ruimtelijk als functioneel
ondergeschikt is aan het op hetzelfde bouwperceel gelegen (hoofd)gebouw en ten dienste staat
van dat (hoofd)gebouw;

vrijstaande (hoofd)bebouwing:
bebouwing waarbij de hoofdgebouwen aan beide zijden niet in de perceelsgrens zijn gebouwd;

woning:
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk
huishouden;
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

afstand tot de grens van een bouwperceel:
de kortste afstand vanaf enig punt van een bouwwerk tot de grens van een bouwperceel;

bebouwd oppervlak van een bouwperceel:
de oppervlakte van alle op een bouwperceel aanwezige bouwwerken tezamen;

breedte, diepte c.q. lengte van een bouwwerk:
tussen de buitenwerkse hoofdgevelvlakken en/of de harten van gemeenschappelijke
scheidingsmuren;

dakhelling:
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak
(dakhellingregels zijn niet van toepassing op de horizontale gedeelten van afgeknotte daken, de
bovenste dakvlakken van mansarde kappen en op dakvlakken welke niet evenwijdig aan de
noklijn zijn gelegen);

goothoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee
gelijk te stellen constructiedeel;

inhoud van een bouwwerk:
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart
van de scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

bouwhoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw
zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes,
en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen;

oppervlakte van een bouwwerk:
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het
bouwwerk.

ondergeschikte bouwdelen
bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen, worden ondergeschikte
bouwdelen als:

a. plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel- en
kroonlijsten;

b. erkers die voldoen aan de bouwregels;
c. overstekende daken en/of luifels kleiner dan 0,5 m;
d. balkons die minder dan 1 m buiten de gevel steken;

buiten beschouwing gelaten.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Wonen

3.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a      wonen, al dan niet in combinatie met ruimte voor aan huis verbonden beroepen;

met daaraan ondergeschikt:
b groenvoorzieningen;
c infrastructurele voorzieningen;
d openbare nutsvoorzieningen;
e water en waterhuishoudkundige voorzieningen;

met daarbij behorende:
f tuinen, erven en terreinen.

3.2 Bouwregels
a Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels:

1 de hoofdgebouwen mogen uitsluitend binnen het bouwvlak worden gebouwd;
2 aanvullende nieuwbouw van woningen is niet toegestaan
3 de afstand van een hoofdgebouw tot de zijdelingse bouwperceelgrens bedraagt ten

minste 3 m;
4 de diepte van een hoofdgebouw bedraagt ten hoogste 15 m;
5 de dakhelling bedraagt ten minste 30° en ten hoogste 60°
6 de goothoogte van een hoofdgebouw bedraagt ten hoogste wat is aangegeven ter

plaatse van de aanduiding ‘maximale goot- en bouwhoogte (m)’;
7 de bouwhoogte van een hoofdgebouw bedraagt ten hoogste, wat is aangegeven ter

plaatse van de aanduiding ‘maximale goot- en bouwhoogte (m)’;
b     Voor het bouwen van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bij

hoofdgebouwen gelden de volgende regels:
1 de gezamenlijke oppervlakte van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen

mag ten hoogste 110% van het grondoppervlak van het hoofdgebouw bedragen, met
dien verstande dat:

a de gezamenlijke oppervlakte van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen
op het achtererf ten hoogste 50% van het achtererf mag bedragen;

b onverminderd het bepaalde onder lid 3.2 sub b onder 1a de gezamenlijke oppervlakte
van aan- en uitbouwen, aangebouwde bijgebouwen en aangebouwde overkappingen
ten hoogste 80% van het oppervlak van het hoofdgebouw mag bedragen;

c   onverminderd het bepaalde in onder lid 3.2 sub b onder 1a en b de oppervlakte van
aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen ten hoogste 85 m² mag bedragen;

2 de breedte van een aan- en uitbouw, aangebouwd bijgebouw of aangebouwde
overkapping naast het hoofdgebouw mag ten hoogste de helft van de breedte van de
voorgevel van het hoofdgebouw bedragen, met een maximum van 7,5 m. Indien het
hoofdgebouw in de voorgevel smaller is dan 7 m, mag de breedte van een aan- of
uitbouw, aangebouwd bijgebouw of aangebouwde overkapping ten hoogste 3,5 m
bedragen;

3 de bouwhoogte van platte aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen mag ten
hoogste 3 m bedragen;

4 de goothoogte van aan- en uitbouwen, aangebouwde bijgebouwen en aangebouwde
overkappingen bedraagt ten hoogste de goothoogte van het hoofdgebouw met dien
verstande dat de goothoogte ten hoogste 3,3 m mag bedragen;
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5 de bouwhoogte van aan- of uitbouwen, aangebouwde bijgebouwen en aangebouwde
overkappingen mag ten hoogste 7 m bedragen, met dien verstande dat de bouwhoogte
minimaal 1 m lager is dan de bouwhoogte van het hoofdgebouw;

6 de goot- en boeihoogte van vrijstaande bijgebouwen en overkappingen mag ten hoogste
3 m bedragen;

7 de bouwhoogte van vrijstaande bijgebouwen en overkappingen mag ten hoogste 6,7 m
bedragen;

8 een erker mag de bouwgrens/bouwvlak/voorgevelrooilijn overschrijden, mits de afstand
van de voorgevel van de erker tot de perceelsgrens minimaal 3,5 m bedraagt;

9 de breedte van de erker mag, buitenwerks gemeten, ten hoogste 50% van de breedte
van de gevel van het hoofdgebouw waarin de erker geplaatst wordt bedragen;

10 de diepte van de erker mag, buitenwerks gemeten, ten hoogste 1,5 m bedragen;
11 de bouwhoogte van de erker mag ten hoogste 3 m bedragen;
12 aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen dienen op de zijdelingse

perceelgrens, dan wel op een afstand van minimaal 1 m hiervan te worden gebouwd;
13 aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen dienen te worden gebouwd op een

afstand van minimaal 1 m achter het verlengde van de voorgevel;
c Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen zijnde, gelden

de volgende regels:
1   op een bouwperceel mag maximaal 1 vlaggenmast van ten hoogste 6 m worden

geplaatst;
2 de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen bedraagt tot 1 meter achter de

voorgevelrooilijn ten hoogste 1 m en daarachter ten hoogste 2 m;
3 de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen

zijnde, bedraagt tot 1 meter achter de voorgevelrooilijn ten hoogste 1 meter en
daarachter ten hoogste 3 m.

d In uitzondering op het bepaalde in artikel 3.2 worden de, op het moment van ter inzage
ligging van dit plan, bestaande woning en schuur buitenbeschouwing gelaten.

3.3 Voorwaardelijke verplichting te slopen bebouwing
a. De, op het moment van ter inzage ligging van dit plan, bestaande woning en schuur dienen

te worden gesloopt binnen 2 jaar na het onherroepelijk worden van dit plan en
omgevingsvergunning voor het bouwen van de vervangende woning en schuur;

b. In uitzondering op het bepaalde onder a dienen de, op het moment van ter inzage ligging
van dit plan, bestaande woning en schuur te worden gesloopt binnen 2 maand na in
gebruik name van de vervangende woning en schuur.

c. In uitzondering op het bepaalde onder a wordt de termijn, indien deze termijn eindigt in het
broedseizoen van vogels en/of kraamperiode van vleermuizen, verlengd tot 3 maanden na
einde van dat broedseizoen van vogels en/of kraamperiode

d. Burgemeester en wethouders kunnen op gefundeerde gronden, waaronder de bescherming
van de flora en fauna, de gestelde termijn verlengen.

3.4 Nadere eisen
Burgemeester en wethouders kunnen ten behoeve van een goede woonsituatie, de
milieusituatie, de verkeersveiligheid, de sociale veiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de
aangrenzende gronden nadere eisen stellen aan:
a     de plaats en de afmetingen van de bebouwing;
b     de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen ten aanzien van het erf grenzend aan de

openbare weg of openbaar groen.

3.5 Afwijken van de bouwregels
Het bevoegd gezag kan, mits de noodzaak wordt aangetoond en mits geen onevenredige
afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de
verkeersveiligheid, de sociale veiligheid, de milieusituatie en de gebruiksmogelijkheden van
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aangrenzende gronden, een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde
in:
a. lid 3.2, sub a, onder 1 en toestaan dat een hoofdgebouw aan de achterzijde buiten het

bouwvlak wordt gebouwd, tot ten hoogste 3 m buiten het bouwvlak, mits:
1     de bouwdiepte van de vrijstaande woning in totaal ten hoogste 15 m bedraagt;
2     de afstand van een hoofdgebouw tot de achterste perceelsgrens ten minste 3 m

bedraagt;
3     de geluidbelasting van geluidgevoelige objecten niet hoger zal zijn dan de daarvoor

geldende voorkeursgrenswaarde of een vastgestelde hogere grenswaarde;
b. lid 3.2 sub a, onder 6 en 7 voor het verhogen van de gegeven goot- en bouwhoogten tot

niet meer dan 10% van die hoogtes.

3.6 Specifieke gebruiksregels
Onder strijdig gebruik met deze bestemming wordt begrepen het gebruik dat afwijkt van de
bestemmingsomschrijving, waaronder in ieder geval wordt begrepen:
a     het gebruik van vrijstaande bijgebouwen voor zelfstandige bewoning;
b     het gebruik van een hoofdgebouw inclusief aan- en uitbouw en aangebouwd bijgebouw

voor meer dan één woning;
c     het gebruik van gronden en bouwwerken in combinatie met bedrijfsdoeleinden anders dan

is toegestaan op grond van lid 3.1;
d     het gebruik van de gronden en bouwwerken in combinatie met een aan huis verbonden

beroep, met dien verstande dat de uitoefening van een aan huis verbonden beroep wel is
toegestaan voor zover de woonfunctie in overwegende mate blijft gehandhaafd en er geen
ernstige hinder of afbreuk aan het woonmilieu wordt gedaan en dat voldoet aan de
volgende voorwaarden;
1   de woonfunctie in overwegende mate blijft gehandhaafd;
2   geen ernstige hinder of afbreuk aan het woonmilieu wordt gedaan;
3 de woonfunctie in ruimtelijke en visuele zin primair moet blijven;
4   aan huis verbonden activiteiten ten behoeve van het beroep uitsluitend inpandig mogen

worden verricht;
5   ten hoogste 30% van de oppervlakte van hoofd- en bijgebouwen mag worden gebruikt

voor de aan huis verbonden activiteiten ten behoeve van het beroep met een maximum
van 45 m²;

6   degene die de gebruiker is van de woning ook degene moet zijn die het aan huis
verbonden beroep uitoefent;

7   de ruimtelijke uitstraling van de activiteiten qua aard, omvang en intensiteit verenigbaar
moet zijn met het karakter van de omringende woonomgeving;

8   behoudens een beperkte verkoop in het klein, in direct verband met het aan huis
verbonden beroep, geen detailhandel mag plaatsvinden;

9   het gebruik geen nadelige invloed mag hebben op de verkeersafwikkeling en de
parkeersituatie ter plaatse; ten aanzien van het laatste geldt als uitgangspunt dat er dient
te worden geparkeerd op eigen terrein.
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3.7 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde,
of van werkzaamheden
a     Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning de volgende werken,

geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren:
1 het aanleggen van verharding voor de naar de weg gekeerde gevels van gebouwen, met

uitzondering van een oprit voor motorvoertuigen met een breedte van ten hoogste 4 m.
b Het onder a vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

1   reeds mogen worden uitgevoerd krachtens een verleend omgevingsvergunning;
2   het normale onderhoud en/of gebruik betreffen.
3   reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan.

c De onder a genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, indien geen
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het behoud, het herstel en de ontwikkeling van de
in de bestemmingsomschrijving genoemde waarden.

Artikel 4 Waarde - Archeologie 2

4.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'waarde - archeologie 2' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar

voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor:
a. het behoud van de mogelijk te verwachten archeologische waarden;
b. mogelijk archeologische waarden in niet gekarteerde gebieden.

4.2 Bouwregels
In het belang van de bescherming en veiligstelling van archeologische waarden en onder de
voorwaarde dat de oppervlakte waarop de aanvraag betrekking heeft groter is dan 1.000 m² en
de activiteit op een grotere diepte dan 30 cm wordt uitgevoerd:
a. dient de aanvrager van een omgevingsvergunning voor het bouwen als bedoeld in de

Wabo een rapport over te leggen waarin de archeologische waarde van het terrein dat
blijkens de aanvraag zal worden verstoord naar het oordeel van burgemeester en
wethouders in voldoende mate is vastgesteld;

b. kunnen aan een omgevingsvergunning als bedoeld in de Wabo de volgende regels worden
verbonden:
1 de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor de archeologische

resten in de bodem kunnen worden behouden;
2 de verplichting tot het doen van opgravingen;
3 de verplichting de oprichting van het bouwwerk te laten begeleiden door een

deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg die voldoet aan
door burgemeester en wethouders bij de vergunning te stellen kwalificaties, tenzij in
het rapport als bedoeld onder a naar het oordeel van burgemeester en wethouders is
aangetoond dat het bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft niet zal leiden tot
een onevenredige aantasting van archeologische waarden.

4.3 Afwijken van de bouwregels
Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in lid 4.2 sub a voor de
overlegging van het aldaar genoemd archeologische rapport indien naar hun oordeel de
archeologische waarde van het terrein in andere beschikbare informatie voldoende is
vastgesteld. De woorden ‘het rapport als bedoeld onder a’ dienen in dat geval te worden
gelezen als ‘andere beschikbare informatie’.
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4.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden
a. Het is verboden zonder omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen

bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden, de volgende werken, geen bouwwerken zijnde,
en werkzaamheden met een oppervlakte van meer dan 1.000 m² uit te voeren, zulks
ongeacht het bepaalde in de regels bij de andere op deze gronden van toepassing zijnde
bestemmingen:
1. het ontgronden, afgraven, egaliseren, mengen, diepploegen, ontginnen en/of

anderszins ingrijpend wijzigen van de bodemstructuur dieper dan 30 cm, met dien
verstande dat geen vergunning nodig is wanneer het betreft niet-bodemkerende
werkzaamheden ten behoeve van het verbeteren van de verdichte bodemstructuur
(woelen) tot ten hoogste 10 cm onder de bouwvoor;

2. het graven en/of baggeren van sloten, vaarten en andere watergangen dieper dan 30
cm;

3. het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie- of telecommunicatieleidingen
en daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur dieper dan 30
cm;

4. het aanplanten en/of het rooien van bomen en/of houtgewas, waarbij stobben worden
verwijderd op meer dan 30 cm diepte en/of voorzover het gaat om planten waarvan
zeker is dat bij de oogst van de plant, dan wel het verwijderen van de gehele plant, de
bodem dieper dan 30 cm wordt geroerd;

b. De onder a bedoelde vergunning is niet vereist voor werken, geen bouwwerken zijnde, en
werkzaamheden:
1. die plaatsvinden in of op gronden waarvan op basis van archeologisch onderzoek is

aangetoond dat er zich ter plekke geen archeologische waarden bevinden;
2. die reeds in uitvoering zijn ten tijde van het van kracht worden van het plan;
3. die het normale onderhoud betreffen;
4. die mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende omgevingsvergunning;
5. die op archeologisch onderzoek zijn gericht.

c. De onder a genoemde vergunning kan slechts worden verleend indien de plaats waar de
werken en/of werkzaamheden zullen worden uitgevoerd voldoende archeologisch is
onderzocht en er een deskundigenadvies is ingewonnen, vaststaat dat geen onevenredige
afbreuk aan de archeologische en cultuurhistorische waarden wordt gedaan, dan wel dat
afdoende maatregelen zijn getroffen tot behoud of ontwikkeling van die waarden en
eventuele bodemvondsten naar elders zijn overgebracht.

4.5 Wijzigingsbevoegdheid
Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat de bestemming Waarde -
Archeologie 2 wordt verwijderd, mits na voldoende onderzoek van de vindplaats en het
inwinnen van deskundigenadvies blijkt dat voor de archeologisch waardevolle gebieden de
waardebepalende elementen niet zijn te handhaven in relatie tot de functie van de gronden en
de gebouwen, en de aanwezige bodemvondsten naar elders zijn overgebracht.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 5 Anti-dubbeltelbepaling
Grond die eenmaal in aanmerking is gekomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan
uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere
bouwplannen buiten beschouwing.

Artikel 6 Algemene gebruiksregels
Tot een gebruik, strijdig met de gegeven bestemmingen, wordt in ieder geval gerekend:
a     het gebruik van de gronden voor de stalling en opslag van (aan het oorspronkelijk gebruik

onttrokken) voer-, vaar- en/of vliegtuigen;
b     het gebruik van de gronden voor de opslag van schroot, afbraak- en bouwmaterialen, grond

bodemspecie en puin voor het storten van vuil, anders dan ten behoeve van de uitvoering
krachtens de bestemming toegelaten bouwactiviteiten en werken en werkzaamheden;

c     het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting;
d     het gebruik van de gronden als standplaats voor kampeermiddelen;
e     het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van evenementen.

Artikel 7 Aanduidingsregels

7.1 Es
7.1.1 Bestemmingsomschrijving
Ter plaatse van de aanduiding ‘es’ zijn de gronden mede bestemd voor herstel, behoud en
ontwikkeling van de landschappelijke, natuurlijke, geomorfologische en cultuurhistorische
waarden van essen.

7.1.2 Gebruiksregels
In afwijking van hetgeen in hoofdstuk 2 (bestemmingsregels) van dit plan is toegestaan, mogen
de gronden ter plaatse van de aanduiding ‘es’:

a      niet worden gebruikt voor een kleinschalig kampeerterrein;
b      niet worden bebost.

7.2 Vrijwaringszone - molenbiotoop
7.2.1 Bouwregels
In afwijking van hetgeen elders in deze regels is bepaald, mag op of in deze gronden niet hoger
worden gebouwd dan de hoogtes zoals ter plaatse is aangeduid, dan wel niet hoger dan de
bestaande hoogtes indien deze hoger zijn.

7.2.2 Afwijken van de bouwregels
Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde
in de bouwregels en toegestaan dat de in de basisbestemming genoemde gebouwen en
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd, mits:
a is aangetoond dat er geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het huidige en/of het

toekomstig functioneren van de molen als werktuig door windbelemmering en/of de waarde
van de molen als landschapselement, dan wel dat door het stellen van voorwaarden
hieraan voldoende kan worden tegemoetgekomen;

b     vooraf advies wordt ingewonnen van de beheerder van de molen.
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7.2.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden
a     Het is verboden zonder omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen

bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden, de volgende werken, geen bouwwerken zijnde,
en werkzaamheden uit te voeren ter plaatse van de aanduiding ‘vrijwaringszone -
molenbiotoop’:
1   het ophogen van gronden hoger dan de op grond van de in lid 7.2.1 ten hoogste

toelaatbare hoogte voor bouwwerken;
2   het beplanten met bomen, heesters en andere opgaande beplanting hoger dan de op

grond van de in lid 7.2.1 ten hoogste toelaatbare hoogte voor bouwwerken;
3   het aanbrengen van bovengrondse constructies, installaties en apparatuur hoger dan de

op grond van de in lid 7.2.1 ten hoogste toelaatbare hoogte voor bouwwerken.
b Het onder a vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden, die:

1   het normale onderhoud betreffen;
2   reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan met een

daarvoor benodigde vergunning;
3   mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende omgevingsvergunning.

c     De onder a genoemde vergunning kan slechts worden verleend indien geen onevenredige
afbreuk wordt gedaan aan het huidige en/of het toekomstig functioneren van de molen als
werktuig door windbelemmering en/of de waarde van de molen als landschapselement, dan
wel dat door het stellen van voorwaarden hieraan voldoende kan worden
tegemoetgekomen. Voorafgaand moet advies worden ingewonnen bij de beheerder van de
molen.

Artikel 8 Algemene bepalingen

8.1 Algemene afwijkingregels
Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van:
a. het bepaalde in het plan en toestaan dat bestemmings- of bouwgrenzen zullen worden

overschreden, voor zover een meetverschil daartoe aanleiding geeft;
b. de bestemmingsregels ten aanzien van de maximale bouwhoogte van gebouwen en

toestaan dat de bouwhoogte van de gebouwen ten behoeve van plaatselijke verhogingen,
zoals schoorstenen, luchtkokers, liftkokers en lichtkappen wordt vergroot, mits:
1 de maximale oppervlakte van de plaatselijke verhoging ten hoogste 10% van het

betreffende bouwvlak mag bedragen;
2 de vergroting ten hoogste 1,25 maal de maximale bouwhoogte van het betreffende

gebouw bedraagt;

8.2 Aanvullende werking welstandscriteria
De in het plan geboden ruimte ten aanzien van de situering en de maatvoering van
bouwwerken kan nader worden ingevuld door de in de Woningwet bedoelde welstandscriteria.

8.3 Parkeernorm
Als uitgangspunt geldt dat in alle bestemmingen op eigen erf dient te worden geparkeerd.
Hiervan kan bij een omgevingsvergunning worden afgeweken indien in het geval van nieuwe
ontwikkelingen in de nabijheid van deze ontwikkeling op een goede wijze kan worden voorzien
in voldoende parkeerplaatsen.
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8.4 Algemene toetsingscriteria afwijkings- en wijzigingsbevoegdheden
Er wordt uitsluitend een omgevingsvergunning tot het afwijken van het bestemmingsplan
verleend en er wordt uitsluitend over gegaan tot wijziging van het bestemmingsplan indien is
aangetoond dat er geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan:
a      de milieusituatie (toetsing aan de Wet geurhinder);
b      natuurlijke en landschappelijke waarden;
c      de verkeersveiligheid;
d      de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;
e      het bebouwings- en landschapsbeeld;
f       het zicht op karakteristieke gebouwen en bomen en aaneengesloten bebouwing;
g de verkeersveiligheid.

8.5 Natuurbeschermingstoets

Bij toepassing van de bevoegdheid middels omgevingsvergunning af te wijken en
wijzigingsbevoegdheden in dit bestemmingsplan dient voordat een omgevingsvergunning wordt
verleend, dan wel een wijzigingsplan wordt vastgesteld, te zijn aangetoond dat op voorhand
redelijkerwijs is te verwachten dat:
- een Natuurbeschermingswetvergunning, indien vereist, kan worden verleend;
- redelijkerwijs is te verwachten dat een ontheffing op grond van de Flora- en faunawet,

indien vereist, kan worden verleend.
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Hoofdstuk 4 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:

‘Regels van het bestemmingsplan Beilen, partiële herziening Makkum 7’

Aldus vastgesteld in de raadsvergadering van ………………….

De voorzitter,                                     De griffier,


