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Hoofdstuk 1  Inleidende regels

Artikel 1  Begrippen
In deze regels wordt verstaan onder:

1.1  plan
het bestemmingsplan Project Zeven Blokken Smilde met identificatienummer 
NL.IMRO.1731.ProjZevenBlokkenSM-ONT1 van de gemeente Midden-Drenthe.

1.2  bestemmingsplan
de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlagen.

1.3  aanduiding
een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels 
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden.

1.4  aanduidingsgrens
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft.

1.5  archeologische waarden
voorwerpen of bewoningssporen van vroegere samenlevingen.

1.6  bebouwing
één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde.

1.7  bebouwingsbeeld
de visuele waarden van het totaal aan bebouwing en de bebouwing in het landschap. 

1.8  bestaand(e)
1. het gebruik dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig is en/of 

bebouwing die op dat tijdstip aanwezig of in uitvoering is, dan wel kan worden gebouwd krachtens 
een vergunning;

2. het onder 1 bedoelde geldt niet voorzover sprake was van strijd met het voorheen geldende 
bestemmingsplan, daaronder mede begrepen het overgangsrecht van het bestemmingsplan.

1.9  bestemmingsgrens
de grens van een bestemmingsvlak.

1.10  bestemmingsvlak
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming.

1.11  bosbouw
het geheel van bedrijfsmatig handelen en van activiteiten gericht op de instandhouding en ontwikkeling 
van bestaande, respectievelijk nieuwe bossen ten behoeve van (de functies) natuur, houtproductie, 
landschap, milieu en recreatie.

1.12  bouwen
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een 
bouwwerk.

1.13  bouwperceel
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende 
bebouwing is toegelaten.

1.14  bouwperceelgrens
de grens van een bouwperceel.

  6



 bestemmingsplan Project Zeven Blokken Smilde (ontw erp)    

1.15  bouwwerk
een bouwkundige constructie van enige omvang die direct en duurzaam met de aarde is verbonden.

1.16  cultuurgrond
grasland, akkerbouw- en tuinbouwgronden, die bedrijfsmatig, dan wel hobbymatig in gebruik zijn.

1.17  detailhandel
het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen en/of 
leveren van goederen aan personen die deze goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending 
anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit.

1.18  educatief medegebruik
een educatief gebruik van gronden dat ondergeschikt is aan de functie van de bestemming waarbinnen 
dit educatief gebruik is toegestaan.

1.19  evenement
elke voor publiek buiten de daartoe ingerichte inrichtingen toegankelijke festiviteit, grootschalige 
sportwedstrijd, auto- of motorcrosswedstrijd, optochten, georganiseerd vuurwerk en alle overige tot 
vermaak en recreatie bedoelde activiteiten op een locatie die vaker dan twee maal per jaar wordt 
gebruikt, met uitzondering van markten als bedoeld in de Gemeentewet, kansspelen als bedoeld in de 
Wet op de kansspelen en betogingen, samenkomsten en vergaderingen als bedoeld in de Wet 
openbare manifestaties.

1.20  extensief dagrecreatief medegebruik
een extensief dagrecreatief medegebruik van gronden dat ondergeschikt is aan de functie van de 
bestemming waarbinnen dit recreatieve gebruik is toegestaan, zoals wandelen, fietsen, paardrijden, 
kanoën, een vissteiger, een picknickplaats, of een naar de aard daarmee gelijk te stellen medegebruik.

1.21  gebouw
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden 
omsloten ruimte vormt.

1.22  grondgebonden agrarische bedrijfsvoering
een agrarisch bedrijfsvoering waarbij het gebruik van agrarische gronden noodzakelijk is voor het 
functioneren van het bedrijf, waaronder ook wordt verstaan bloembollenteelt, onderstamteelt, 
vollegrondsgroenteteelt en teelt in de vorm van struiken zoals (blauwe) bessen, druiven en dergelijke.

1.23  houtteelt
de bedrijfsmatige uitoefening van uitsluitend het kweken van bomen ten behoeve van de houtproductie 
op gronden die in principe hiervoor tijdelijk worden gebruikt en waarvoor daartoe ontheffing is verleend 
van de meldings- en herplantplicht ex artikel 2 en 3 van de Boswet.

1.24  intensief tuinbouwbedrijf
een agrarisch bedrijf met een in hoofdzaak niet-grondgebonden agrarische bedrijfsvoering in de vorm van 
het telen van gewassen, zoals een champignonkwekerij, een witlofkwekerij, of een combinatie van deze 
bedrijfsvormen, alsmede naar de aard daarmee gelijk te stellen bedrijfsvormen met (nagenoeg) geen 
weidegang;

1.25  intensief veehouderijbedrijf
een agrarisch bedrijf met een in hoofdzaak niet-grondgebonden agrarische bedrijfsvoering in de vorm van 
het houden van dieren, zoals een rundveemesterij (exclusief vetweiderij), een varkens-, vleeskalver-, 
pluimvee-, of pelsdierhouderij of een combinatie van deze bedrijfsvormen, alsmede naar de aard 
daarmee gelijk te stellen bedrijfsvormen met (nagenoeg) geen weidegang.

1.26  kampeermiddel
1. een tent, een vouwwagen, een camper, een caravan of een huifkar;
2. enig ander onderkomen of enig ander voertuig of gewezen voertuig of gedeelte daarvan, voorzover 
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geen bouwwerk zijnde, dat geheel of ten dele blijvend kan worden gebruikt voor recreatief dag- en/of 
nachtverblijf.

1.27  kap
een dakafdekking onder een hoek van meer dan 5 graden met het horizontale vlak.

1.28  landschappelijke waarden
de cultuurhistorische en de visuele waarden van het landschap. Bij de afweging van het begrip 
'landschappelijke waarden' zal de landschaps- en beheersvisie uit het Landschapsbeleidsplan van 
Midden-Drenthe (februari 2012) steeds onderdeel van het toetsingskader zijn.

1.29  milieusituatie
de waarde van een gebied in milieuhygiënische zin die wordt bepaald door de mate van scheiding 
tussen milieugevoelige en milieubelastende functies, daarbij in het bijzonder gelet op het voorkomen, 
dan wel beperken van hinder door geur, stof, geluid, gevaar, licht en/of trilling. Onderdeel van de 
afweging van het begrip 'milieusituatie' zal ook de bodembescherming zijn.

1.30  natuurlijke waarden
de abiotische en biotische waarden van een gebied.

1.31  niet-grondgebonden agrarische bedrijfsvoering
een agrarische bedrijfsvoering die hoofdzakelijk in gebouwen plaatsvindt, en die als zodanig niet 
afhankelijk is van agrarische gronden als productiemiddel, zoals een intensief tuinbouwbedrijf of een 
intensief veehouderijbedrijf.

1.32  normaal agrarisch gebruik
het regulier gebruik, dat gelet op de bestemming regelmatig noodzakelijk is voor een goede 
grondgebonden agrarische bedrijfsvoering en grondgebonden agrarisch gebruik van de gronden.

1.33  normaal onderhoud
het onderhoud, dat gelet op de bestemming regelmatig noodzakelijk is voor een goed beheer en gebruik 
van de gronden en gebouwen die tot de betreffende bestemming behoren.

1.34  overig bouwwerk
een bouwkundige constructie van enige omvang, geen pand zijnde, die direct en duurzaam met de 
aarde is verbonden.

1.35  paardrijbak
buitenrijbaan ten behoeve van paardrijactiviteiten, voorzien van een zandbed en al dan niet voorzien van 
een omheining.

1.36  pand
de kleinste bij de totstandkoming functioneel en bouwkundig-constructief zelfstandige eenheid die direct 
en duurzaam met de aarde is verbonden en betreedbaar en afsluitbaar is.

1.37  peil
1. bij ligging aan een weg: de kruin van de weg;
2. bij ligging aan een anderszins verhard terrein: de bovenkant van dat terrein;
3. bij ligging anders dan een weg of verhard terrein: het maaiveld;
4. bij aan- of uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bij of aan een bestaande woning: de 

bestaande peilmaat van de woning.

1.38  recreatiewoning
Een permanent aanwezig gebouw, geen woonkeet en geen caravan of ander bouwsel op wielen zijnde, 
bestemd om uitsluitend door een huishouden of een daarmee gelijk te stellen groep van personen, dat 
het hoofdverblijf elders heeft, gedurende een gedeelte van het jaar te worden bewoond.
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1.39  schuilgelegenheid
een niet voor bewoning, al dan niet in het kader van een agrarisch bedrijf bestemd gebouw dat dient voor 
het onderbrengen van vee tegen weersinvloeden.

1.40  tuinbouwbedrijf
een bedrijf dat is gericht op het telen van gewassen.

1.41  verblijfsrecreatie
recreatief verblijf, waarbij wordt overnacht in kampeermiddelen, recreatiewoningen, appartementen en/of 
recreatieverblijven, waarbij hoofdverblijf elders wordt gehouden.

1.42  watergang
een min of meer lijnvormig watervoerend object met vrij wateroppervlak, zoals een beek, een vaart, een 
sloot of een greppel.
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Artikel 2  Wijze van meten
Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

 

a. de afstand tot de (zijdelingse) grens van een bouwperceel:
de kortste afstand vanaf enig punt van een bouwwerk tot de grens van een bouwperceel; 

b. de bouwhoogte van een bouwwerk:
Vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een overig bouwwerk met uitzondering 
van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee gelijk te 
stellen bouwonderdelen. 

c. de goothoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te 
stellen constructiedeel, waarbij de goothoogte van een lessenaarsdak wordt bepaald vanaf het peil tot 
aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te stellen 
constructiedeel van de laagste kant van het dak of van de kap. De goothoogte van een lessenaarsdak 
wordt bepaald door de hoogte van de goot aan de lage zijde van het dak; 

d. de inhoud van een bouwwerk:

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de 
scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen; 

e. de oppervlakte van een bouwwerk:
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd 
op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk; 

Bij toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen, worden ondergeschikte bouwdelen als:

1. plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel- en 
kroonlijsten; 

2. erkers, die voldoen aan de bestemmingsregels;
3. wolfseinden; 
4. overstekende daken en/of luifels kleiner dan 0,75 m; 
5. balkons die minder dan 1 m buiten de gevel steken;
buiten beschouwing gelaten.
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Hoofdstuk 2  Bestemmingsregels

Artikel 3  Agrarisch met waarden - 1

3.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Agrarisch met waarden - 1' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. cultuurgrond;
met daaraan ondergeschikt:

b. het behoud, het herstel en de ontwikkeling van de landschappelijke, natuurlijke, geomorfologische 
en cultuurhistorische waarden van het jonge veld- en veenontginningenlandschap en in het bijzonder 
het open karakter van dit landschap;

c. het behoud, het herstel en de ontwikkeling van kleine natuur- en landschapselementen;
d. doeleinden van natuurontwikkeling en agrarisch natuurbeheer;
e. openbare nutsvoorzieningen;
f. extensief dagrecreatief medegebruik;
g. bestaande landbouwwegen, alsmede voet- en fietspaden en overige infrastructurele voorzieningen;
h. waterhuishoudkundige voorzieningen;
met het/de daarbij behorende:

i. blaastunnels;
j. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

3.2  Bouwregels

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte van blaastunnels bedraagt niet meer dan 1,2 m;
b. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen bedraagt niet meer dan 1 m;
c. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde bedraagt ten hoogste 5 m, met dien 

verstande dat uitsluitend bestaande lichtmasten zijn toegestaan.

3.3  Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen met het oog op het voorkomen van een onevenredige aantasting 
van:

de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;
het bebouwings- en landschapsbeeld (met name karakteristieke gebouwen en bomen, 
aaneengesloten bebouwing en het open karakter);
de verkeersveiligheid;

nadere eisen stellen aan:

de plaats van bouwwerken;
de (transparante) vormgeving van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, met name afrasteringen en 
omheiningen.

3.4  Specifieke gebruiksregels

3.4.1  Toegestaan gebruik

In overeenstemming met de bestemming is:

a. het tijdelijk opslaan van landbouwproducten;
b. het aanplanten van bebossing en/of opgaande beplanting ten behoeve van eenrijige beplanting langs 
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landbouwgronden of schuilgelegenheid voor vee tot een maximum van 0,5 ha;
c. het gebruik van verlichting voor een bestaande paardrijbak, met inachtneming van de volgende 

regels:
1. er mag niet meer dan 60 LUX/m² worden geproduceerd, gemeten 1 m boven de bodem van de 

paardrijbak;
2. de verlichting mag niet worden gebruikt tussen 23.00 uur en 07.00 uur;

3.4.2  Strijdig gebruik

Onder strijdig gebruik met deze bestemming wordt begrepen het gebruik dat afwijkt van de 
bestemmingsomschrijving, waaronder in ieder geval wordt begrepen:

a. het opslaan van mest, bermmaaisel, producten die vrijkomen bij het schoonmaken van sloten, 
hooibalen en/of andere agrarische producten, anders dan bedoeld in lid 3.4.1 sub a;

b. het opslaan van niet-agrarische producten en/of het stallen van auto's, caravans en boten anders 
dan in gebouwen;

c. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van niet-grondgebonden agrarische 
bedrijfsactiviteiten;

d. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van detailhandel;
e. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van (verblijfs)recreatie;
f. het gebruik van de gronden ten behoeve van bosbouw, houtteelt of andere opgaande teeltvormen; 
g. het aanplanten van bebossing en/of opgaande beplanting;
h. de aanleg van en het gebruik van gronden voor paardrijbakken, met uitzondering van bestaande 

paardrijbakken; 
i. het gebruik van verlichting voor een paardrijbak anders dan bedoeld in lid 3.4.1 sub c;
j. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van horecadoeleinden;
k. de aanleg van een ecologische verbindingszone met een oppervlakte van meer dan 3 ha;
l. het draineren van gronden die niet gelegen zijn ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van 

water - drainage'.

3.5  Afwijken van de gebruiksregels

Bij toetsing van de bevoegdheid bij een omgevingsvergunning af te wijken van de gebruiksregels worden 
de algemene toetsingscriteria afwijkings- en wijzigingsbevoegdheden als genoemd in artikel 10 
gehanteerd.

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in: 

a. lid 3.4.2 sub f:
en worden toegestaan dat de gronden ten behoeve van de agrarische bedrijfsvoering worden gebruikt 
voor houtteelt of andere opgaande teeltvormen, mits:

1. deze afwijking uitsluitend wordt toegepast in aansluiting op bestaande opgaande 
landschapselementen;

2. een minimale afstand van 10 m wordt aangehouden tot aangrenzende agrarische productiegronden 
in verband met schaduwwerking;

3. is aangetoond dat geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan landschappelijke, natuurlijke, 
geomorfologische, archeologische en cultuurhistorische waarden van het jonge 
veldontginningenlandschap;

4. na winning de oorspronkelijke kenmerken van het landschap herkenbaar blijven, in het bijzonder het 
open karakter van dit landschap;

b. lid 3.4.2 sub g:
en worden toegestaan dat de gronden worden gebruikt voor de aanleg van landschappelijke beplanting, 
mits: 
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1. is aangetoond dat de aanleg van de beplanting een versterking betekent van de landschappelijke 
structuur;

2. is aangetoond dat er geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de natuurlijke waarden, de 
waterhuishouding en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

3.6  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van 
werkzaamheden

a. Het is verboden zonder omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk 
zijnde, of van werkzaamheden, de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden 
uit te voeren:
1. het kappen en/of rooien van bomen en/of houtgewas in de vorm van eenrijige beplanting langs 

landbouwgronden of schuilgelegenheid voor vee, niet zijnde bomen en/of houtgewas onderdeel 
uitmakend van een grondgebonden agrarische teelt;

2. het verwijderen van houtopstanden en struweel (ondergroei) ter plaatse van de gronden die in 
Bijlage 1 (Inventarisatiekaart Landschapsbeleidsplan Midden-Drenthe, blad Noord) zijn 
aangewezen als 'beplanting bestaande uit bomen en struiken', 'singel/struweel', 'natuurterrein', 
'bos', 'hakhout, griend, broekbos' of 'bos en elementen grote eenheden/beheerplan aanw.';

3. het aanplanten van bomen en/of houtgewas ten behoeve van eenrijige beplanting langs 
landbouwgronden of schuilgelegenheid voor vee;

4. het dempen en/of graven van (erf)sloten en/of andere watergangen en het aanbrengen van 
kunstwerken zoals dammen en stuwen, voorzover het verkavelingspatroon hierdoor wordt 
gewijzigd;

5. het aanleggen van aarden wallen;
6. het realiseren van stapstenen of onderdelen van een ecologische verbindingszone met een 

oppervlakte van niet meer dan 3 ha;
7. het aanleggen van fiets- en voetpaden;
8. het verharden van onverharde of halfverharde wegen en paden of het veranderen van de 

verharding van klinkerwegen. 

b. Het sub a vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden, die:
1. het normale onderhoud en/of het normale agrarische gebruik betreffen;
2. reeds in uitvoering zijn of aanwezig zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;
3. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende omgevingsvergunning. 

c. De sub a genoemde vergunning kan slechts worden verleend indien geen onevenredige afbreuk 
wordt gedaan aan de natuurlijke en landschappelijke waarden van het jonge veld- en 
veenontginningengebied en de geomorfologische, cultuurhistorische en archeologische waarden. De 
aanleg van een ecologische verbindingszone moet passen binnen het beleid met betrekking tot de 
Ecologische Hoofdstructuur, dan wel deze moet betrekking hebben op particulier natuurbeheer. 
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Artikel 4  Natuur

4.1  Bestemmingomschrijving

De voor 'Natuur' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. natuur, bosbouw en houtproductie; 
b. cultuurgrond, waarbij het behoud, het herstel en de ontwikkeling van de landschappelijke, waarden, 

zoals het open karakter en het wijkenpatroon, worden nagestreefd;
c. het behoud, het herstel en de ontwikkeling van de cultuurhistorische, natuurlijke en de 

landschappelijke waarden; 

met daaraan ondergeschikt: 

d. het extensief agrarisch medegebruik; 
e. het extensief dagrecreatief medegebruik en educatief medegebruik;
f. voet- en fietspaden alsmede overige infrastructurele voorzieningen;
g. openbare nutsvoorzieningen; 
h. waterhuishoudkundige doeleinden, waaronder waterberging; 
i. sloten, beken, poelen, slenken en daarmee gelijk te stellen water; 
j. gebouw, zijnde een vleermuisverblijf, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van 

natuur - vleermuisverblijf';

met de daarbij behorende: 

k. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

4.2  Bouwregels

a. Voor het bouwen van het gebouw, zijnde een vleermuisverblijf, gelden de volgende regels:
1. uitsluitend toegestaan ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van natuur - 

vleermuisbedrijf';
2. de goothoogte bedraagt niet meer dan 2 m;
3. de bouwhoogte bedraagt niet meer dan 4 m.

b. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:
1. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten hoogste 2 m bedragen, met 

dien verstande dat de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen ten hoogste 1 m bedraagt;
2. lichtmasten zijn binnen de bestemming niet toegestaan.

 

4.3  Specifieke gebruiksregels

4.3.1  Toegestaan gebruik

In overeenstemming met deze bestemming is:

a. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van natuurbeheer;
b. tijdelijke opslag van hout.

4.3.2  Strijdig gebruik

Onder strijdig gebruik met deze bestemming wordt begrepen het gebruik dat afwijkt van de 
bestemmingsomschrijving, waaronder in ieder geval wordt begrepen:

a. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van verblijfsrecreatie;
b. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van grondgebonden agrarische 

bedrijfsactiviteiten, anders dan bedoeld in lid 4.3.1 sub a;
c. het opslaan van mest en/of andere landbouwproducten, anders dan bedoeld in lid 4.3.1 sub b;
d. het aanleggen van drainage;
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e. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van horecadoeleinden;
f. het gebruik van minder dan 5 ha grond ten behoeve van extensief agrarisch beheer in de vorm van 

akkerbouw ten dienste van fourageergebied voor ganzen en zwanen uit het gebied ten westen van 
de Grietmanswijk.

4.4  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of 
van werkzaamheden

a. Het is verboden zonder omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk 
zijnde, of van werkzaamheden, de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden 
uit te voeren: 
1. het af- en/of vergraven van gronden; 
2. het verwijderen van bomen en/of houtgewas, alsmede de verwijdering van bodem- en 

oevervegetaties; 
3. het aanplanten van bomen en/of houtgewas; 
4. het graven en/of verbreden van beken, plassen, sloten en/of andere watergangen en/of -partijen; 
5. het dempen van beken, sloten en/of andere watergangen en/of -partijen;
6. het aanbrengen van oppervlakteverhardingen; 
7. het aanleggen van fiets- en voetpaden;
8. het aanleggen van voorzieningen ten behoeve van het extensief dagrecreatief medegebruik en/of 

het educatief medegebruik; 
9. het aanleggen van ondergrondse of bovengrondse transport-, energie- en/of 

communicatieleidingen.
b. Het onder a vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden, die: 

1. het normale (en planmatig) onderhoud betreffen;
2. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;
3. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende omgevingsvergunning.

c. De onder a genoemde vergunning kan slechts worden verleend, mits geen onevenredige afbreuk 
wordt gedaan aan de landschappelijke, de natuurlijke, de geomorfologische, cultuurhistorische en 
de archeologische waarden. 

d. Voor de onder a sub 1 tot en met 4 genoemde activiteiten zullen uitsluitend vergunningen worden 
verleend als de activiteiten worden uitgevoerd in het kader van natuurbeheer.
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Artikel 5  Waarde - Archeologie 2

5.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie 2' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende 
bestemmingen, mede bestemd voor:

a. het behoud van de mogelijk te verwachten archeologische waarden;
b. mogelijk archeologische waarden in niet gekarteerde gebieden. 

 

5.2  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of 
van werkzaamheden

a. Het is verboden zonder omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk 
zijnde, of van werkzaamheden, de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden 
met een oppervlakte van meer dan 1.000 m² uit te voeren, zulks ongeacht het bepaalde in de regels 
bij de andere op deze gronden van toepassing zijnde bestemmingen: 
1. ontgronden, afgraven, egaliseren, mengen, diepploegen, ontginnen en/of het anderszins 

ingrijpend wijzigen van de bodemstructuur dieper dan 30 cm, met dien verstande dat geen 
vergunning nodig is wanneer het betreft niet-bodemkerende werkzaamheden ten behoeve van 
het verbeteren van de verdichte bodemstructuur (woelen) tot ten hoogste 10 cm onder de 
bouwvoor;

2. het graven, baggeren en dempen van sloten, vaarten en andere watergangen dieper dan 30 cm; 
3. het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie- of telecommunicatieleidingen en drainage 

en daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur dieper dan 30 cm;
4. het aanplanten of rooien van bomen en/of houtgewas, waarbij stobben worden verwijderd en/of 

voorzover het gaat om planten waarvan zeker is dat bij de oogst van de plant, dan wel het 
verwijderen van de gehele plant, de bodem dieper dan 30 cm wordt geroerd. 

Een en ander met dien verstande met dien verstande dat de omgevingsvergunning ook verplicht is voor 
werkzaamheden op minder dan 30 cm diepte binnen de bestemming Natuur.

b. De onder a bedoelde vergunning is niet vereist voor werken, geen bouwwerken zijnde, en 
werkzaamheden die:
1. plaatsvinden in of op gronden waarvan op basis van archeologisch onderzoek is aangetoond dat 

er zich ter plekke geen archeologische waarden bevinden;
2. reeds in uitvoering zijn ten tijde van het van kracht worden van het plan;
3. het normale onderhoud betreffen;
4. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende omgevingsvergunning;
5. op archeologisch onderzoek zijn gericht. 

c. De onder a genoemde vergunning kan slechts worden verleend indien de plaats waar werken en/of 
werkzaamheden zullen worden uitgevoerd voldoende archeologisch is onderzocht, vaststaat dat er 
geen onevenredige afbreuk aan de archeologische en/of cultuurhistorische waarden wordt gedaan, 
dan wel dat afdoende maatregelen zijn getroffen tot behoud of bescherming van die waarden of de 
eventuele bodemvondsten naar elders zijn overgebracht. 

5.3  Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat de bestemming 'Waarde - 
Archeologie 2' wordt verwijderd, mits na voldoende onderzoek van de vindplaats en het inwinnen van 
deskundigenadvies blijkt dat voor de archeologisch waardevolle gebieden de waardebepalende 
elementen niet zijn te handhaven in relatie tot de functie van de gronden en de gebouwen, en de 
aanwezige bodemvondsten naar elders zijn overgebracht. 
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Hoofdstuk 3  Algemene regels

Artikel 6  Anti-dubbeltelbepaling
Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is 
gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten 
beschouwing. 

  18



 bestemmingsplan Project Zeven Blokken Smilde (ontw erp)    

Artikel 7  Algemene gebruiksregels

7.1  Strijdig gebruik

Onder strijdig gebruik wordt begrepen het gebruik dat afwijkt van de bestemmingsomschrijvingen, 
waaronder in ieder geval wordt begrepen:

a. het gebruik van de gronden als standplaats voor kampeermiddelen;
b. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting;
c. het gebruik van de gronden voor de opslag van schroot, afbraak- en bouwmaterialen, anders dan ten 

behoeve van de uitvoering van krachtens de bestemming toegelaten bouwactiviteiten en werken en 
werkzaamheden;

d. het storten van puin en afvalstoffen;
e. de stalling en opslag van (aan het oorspronkelijk gebruik onttrokken) voer-, vaar- of vliegtuigen;
f. het gebruik van de gronden voor het plaatsen en/of aanbrengen van niet-perceelsgebonden 

handelsreclame en/of reclame voor ideële doeleinden of overtuigingen;
g. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van evenementen;
h. het gebruiken of laten gebruiken van gronden en bouwwerken ten behoeve van risicovolle 

inrichtingen;
i. het gebruik van gebouwen voor zelfstandige bewoning;
j. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van verblijfsrecreatie. 

7.2  Afwijken strijdig gebruik

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in lid 7.1 sub g en worden 
toegestaan dat de gronden tevens worden gebruikt ten behoeve van evenementen, mits is aangetoond 
dat er geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de natuurlijke en landschappelijke 
waarden, de woonsituatie en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
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Artikel 8  Algemene aanduidingsregels

8.1  Milieuzone - grondwaterbeschermingsgebied

8.1.1  Bouwregels

In afwijking van hetgeen elders in deze regels is bepaald, geldt voor het bouwen van bouwwerken, geen 
gebouwen zijnde, dat ter plaatse van de aanduiding ‘Milieuzone - grondwaterbeschermingsgebied’ 
tevens ten behoeve van: 

a. de drinkwaterwinning; 
b. de drinkwaterproductie; 
c. de drinkwaterdistributie; 
d. de bescherming van de grondwaterkwaliteit; 
mag worden gebouwd, met dien verstande dat de bouwhoogte ten hoogste 2 m mag bedragen. 

8.1.2  Afstemming

Voor deze gebieden is de provinciale Omgevingsverordening van toepassing. De verordening bevat 
regels ter bescherming van de kwaliteit van het grondwater met het oog op de waterwinning in bij de 
verordening aangewezen gebieden.

8.2  Milieuzone - hydrologische beïnvloeding

Binnen de aanduiding ‘Milieuzone - hydrologische beïnvloeding’ dienen de hydrologische waarden te 
worden hersteld, behouden en ontwikkeld.

 

8.2.1  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van 
werkzaamheden

a. Het is verboden zonder omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk 
zijnde, of van werkzaamheden, de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden 
uit te voeren, zulks ongeacht het bepaalde in de bij de andere op deze gronden van toepassing 
zijnde bestemmingen: 
1. het graven en dempen van sloten en andere watergangen, het vergroten of verkleinen van het 

doorstroomprofiel en het aanbrengen of verwijderen van dammen en stuwen; 
2. het aanbrengen van drainage dieper dan 40 cm. 

b. Het onder a vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden, die: 
1. het normale onderhoud betreffen; 
2. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan;
3. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende omgevingsvergunning.

c. De onder a genoemde vergunning kan slechts worden verleend indien geen onevenredige afbreuk 
wordt gedaan aan de hydrologische waarden van de gronden, de natuurlijke en landschappelijke 
waarden en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en er geen significant 
negatieve aantasting plaatsvindt van het gebied Fochteloërveen.

8.2.2  Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat de aanduiding ´Milieuzone - 
hydrologische beïnvloeding´ wordt verwijderd indien de borging van een hydrologische belang elders is 
zeker gesteld (Waterschapkeur) of om andere redenen niet meer noodzakelijk wordt geacht. 
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8.3  Vrijwaringszone - straalpad

In afwijking van hetgeen elders in deze regels is bepaald, mag ter plaatse van de aanduiding 
‘Vrijwaringszone - straalpad’ de hoogte van gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten 
hoogste 36 m bedragen. 
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Artikel 9  Algemene wijzigingsregels
Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat: 

a. de bestemming Waarde - Archeologie 1 wordt aangebracht, mits door aanvullend historisch en/of 
archeologisch onderzoek archeologische waarden van terreinen naar voren komen;

b. de bestemming Waarde - Archeologie 2 wordt aangebracht, mits door aanvullend historisch en/of 
archeologisch onderzoek archeologische waarden van terreinen naar voren komen;

c. de bestemming Waarde - Archeologie 3 wordt aangebracht, mits door aanvullend historisch en/of 
archeologisch onderzoek archeologische waarden van terreinen naar voren komen.
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Artikel 10  Overige regels

10.1  Aanvullende werking welstandscriteria

De in het plan geboden ruimte ten aanzien van de situering en de maatvoering van bouwwerken kan 
nader worden ingevuld door de in de Woningwet bedoelde welstandscriteria.

10.2  Algemene toetsingscriteria afwijkings- en wijzigingsbevoegdheden

Er wordt uitsluitend een omgevingsvergunning tot het afwijken van het bestemmingsplan verleend en er 
wordt uitsluitend overgegaan tot wijziging van het bestemmingsplan indien is aangetoond dat er geen 
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan: 

de milieusituatie (toetsing aan de Wet geurhinder), natuurlijke (Natura 2000 en EHS) en 
landschappelijke waarden (open gebieden, robuuste landbouwgebieden), de verkeersveiligheid;
de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;
het bebouwings- en landschapsbeeld, in de zin dat dit in overeenstemming dient te zijn met de 
landschaps- en beheersvisie uit het Landschapsbeleidsplan van Midden-Drenthe (februari 2000);
het zicht op karakteristieke gebouwen en bomen en aaneengesloten bebouwing;
de verkeersveiligheid.

10.3   Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen met het oog op het voorkomen van een onevenredige aantasting 
van:

de milieusituatie;
de landschappelijke waarden;
de natuurlijke waarden;
de geomorfologische waarden;
de cultuurhistorische waarden;
de archeologische waarden;
het bebouwingsbeeld;
de woonsituatie;
de verkeersveiligheid;
de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden; 

nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de bebouwing, onder andere ten behoeve van 
een goede landschappelijke inpassing. 

10.4  Natuurbeschermingstoets

Bij toepassing van de bevoegdheid middels omgevingsvergunning af te wijken en 
wijzigingsbevoegdheden in dit bestemmingsplan dient voordat een omgevingsvergunning wordt verleend, 
dan wel een wijzigingsplan wordt vastgesteld, te zijn aangetoond dat op voorhand redelijkerwijs is te 
verwachten dat: 

een Natuurbeschermingswetvergunning, indien vereist, kan worden verleend;
redelijkerwijs is te verwachten dat een ontheffing op grond van de Flora- en faunawet, indien vereist, 
kan worden verleend. 
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Hoofdstuk 4  Overgangs- en slotregels

Artikel 11  Overgangsrecht
A. Overgangsrecht bouwwerken 

1. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in 
uitvoering is, dan wel kan worden gebouwd krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, 
en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot:
a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;
b. na het tenietgaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de 

aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de 
dag waarop het bouwwerk is tenietgegaan. 

2. Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het eerste lid een omgevingsvergunning verlenen 
voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het eerste lid met maximaal 
10%. 

3. Het eerste lid is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van 
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor 
geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan. 

B. Overgangsrecht gebruik 

1. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het 
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet. 

2. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het eerste lid, te 
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdige gebruik, tenzij door deze 
verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind. 

3. Indien het gebruik, bedoeld in het eerste lid, na de inwerkingtreding van het plan voor een periode 
langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten 
hervatten. 

4. Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen 
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan. 
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Artikel 12  Slotregel
Deze regels worden aangehaald als: Regels van het bestemmingsplan Project Zeven Blokken Smilde.
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Bijlage
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Bijlage 1  Inventarisatiekaart Landschapsbeleidsplan 
Midden-Drenthe
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