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AANTEKENEN MET BERICHT VAN ONTVANGST

De gemeenteraad van de Gemeente Midden-Drenthe
Postbus 24

9410 AA BEILEN

Tevens per fax: (0593) 53 93 90

Datum: 15 december 2014

Onze ref.: Bork/gemeente Midden-Drenthe 140481 JF/EOQ
Uw ref.:

Behandelaar: mr. ).T. Fuller, advocaat

Direct tel. nr.: (038) 428 00 72 (secr.)
Direct fax nr.: (038) 4229021
E-mailadres: jtfuller@benthemgratama.nl

Geacht college,

Namens mijn cliénten, de heer en mevrouw Bork, wonende aan de Hoofdstraat 20 te (9431 AD)
Westerbork, dien ik hierbij een zienswijze in tegen het ontwerpbestemmingsplan Zandhoeklaan 7 en
9 te Westerbork, zoals deze blijkens uw kennisgeving gedurende 6 weken ter inzage ligt vanaf

20 november jl.

Inleiding

Cliénten wonen aan de Hoofdstraat 20 te Westerbork. Aan de achterzijde van hun woning is thans de
bouw van een appartementencomplex voor 8 appartementen en twee eengezinswoningen gepland.
Het ontwerpbestemmingsplan voorziet in de mogelijkheid hiertoe.

Zienswijze

Vermindering woongenot

Het voorontwerpbestemmingsplan gaf de mogelijkheid een appartementencomplex met vier
bouwlagen te bouwen. In het ontwerpbestemmingsplan is dit aangepast en is één bouwlaag
vervallen. De maximale toegestane bouwhoogte is daarmee gewijzigd van 15,5 meter naar 12,5
meter. Daarnaast mogen nog twee eengezinswoningen worden gebouwd. Het perceel van cliénten
grenst aan de achterzijde direct aan het plangebied. De huidige bebouwing op het perceel
Zandhoeklaan 7 en 9 is op ongeveer 25 meter van de perceelgrens gelegen. Met het huidige
bouwplan komt deze afstand op ongeveer 12 meter te liggen. Doordat het appartementencomplex
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Algemene voorwaarden Benthem Gratama

Benthem Gratama is een maatschap bestaande uit natuur- 7. Indien om welke reden dan ook de genoemde verzeker-
lijke personen en/of besloten (praktijk) vennootschappen. ing niet tot uitkering over kan c.q. zal gaan is iedere
De besloten vennootschappen voldoen aan de eisen die aansprakelijkheid van Benthem Gratama beperkt tot
de Nederlandse Orde van Advocaten daaraan stelt. Een lijst tweemaal het gedeclareerde honorarium voor de op-
van de leden van de maatschap wordt op uw verzoek dracht waaruit de aansprakelijkheid voortvloeit, met een
toegezonden. maximum van € 50.000.--.
Alle bedingen van deze algemene voorwaarden zijn mede 8. De aansprakelijkheidsbeperkingen gelden niet in geval
gemaakt ten behoeve van de (ex-)vennoten van Benthem er sprake is van opzet of grove schuld aan de zijde van
Gratama, ten behoeve van (praktijk)vennootschappen en Benthem Gratama.
ten behoeve van alle advocaten en overige personen die
bij, voor of namens Benthem Gratama werkzaam zijn of 9. Dedoor Benthem Gratama verrichte werkzaamheden ten
waren. behoeve van de opdrachtgever worden in rekening ge-
bracht op basis van de bestede tijd vermenigvuldigd met
Alle opdrachten worden uitsluitend aanvaard en uit- het voor de opdracht geldende honorarium; tenzij anders
gevoerd door de maatschap Benthem Gratama, ook in- is overeengekomen. Het honorarium is gebaseerd op een
dien uitdrukkelijk of stilzwijgend de bedoeling is dat een vast uurtarief, doch deze kan (afhankelijk van de ervaring
opdracht door een bepaalde persoon zal worden uit- en specialistische kennis van degene die de opdracht
gevoerd. De algemene voorwaarden zijn tevens van feitelijk uitvoert, het financiéle belang en de mate
toepassing op aanvullende c.q. gewijzigde opdrachten spoedeisendheid die met de opdracht gemoeid is en de
en vervolgopdrachten. Aanvaarding van opdrachten draagkracht van de opdrachtgever) variabel zijn. Jaarlijks,
vindt slechts plaats met uitsluiting van artikelen 7:404 en steeds met ingang van 1 januari, zullen de door Benthem
7:407 lid 2 BW Gratama gehanteerde uurtarieven worden gewijzigd en
een inflatiecorrectie ondergaan. Het honorarium wordt
De uitvoering van de verstrekte opdracht geschiedt uit- verhoogd met 6% kantoorkosten en omzetbelasting
sluitend ten behoeve van de opdrachtgever. Derden kun alsmede eventuele reiskosten en de kosten van derden
nen aan de inhoud van de verrichte werkzaamheden en (verschotten)
de resultaten daarvan geen rechten ontlenen. Indien de
opdrachtgever de inhoud van de door de Benthem 10. De werkzaamheden worden periodiek in rekening ge-
Gratama voor hem verrichte werkzaamheden aan derden bracht. Tenzij uitdrukkelijk anders is overeengekomen,
kenbaar maakt, is de opdrachtgever jegens Benthem geldt als betalingstermijn een periode van 14 dagen na
Gratama gehouden die derden er op te wijzen dat die factuurdatum. Indien betaling binnen de termijn uitblijft, is
werkzaamheden werden verricht onder toepasselijkheid de opdrachtgever van rechtswege in verzuim en is de op-
van deze élgemene voorwaarden. Indien een derde van drachtgever zonder nadere in gebreke stelling en onver-
de inhoud van de werkzaamheden op enige wijze gebruik minderd de overige rechten van Benthem Gratama, vanaf
maakt, is die derde aan de inhoud van deze algemene de vervaldag, de wettelijke rente verschuldigd. Mocht be-
voorwaarden gebonden. taling na aanmaning niet volgen, dan is Benthem Gratama
gerechtigd alle in redelijkheid door haar gemaakte
Bij het inschakelen van hulppersonen en andere derden gerechtelijke (ook die uitstijgen boven het liquidatietarief)
zal Benthem Gratama de nodige zorgvuldigheid in acht en buitengerechtelijke (incasso) kosten, die zij maakt als
nemen en (behoudens in geval van procureurs- en deur- gevolg van de niet nakoming door de opdrachtgever van
waardersbijstand) bij de selectie van deze derden, zoveel diens betalingsverplichtingen in rekening te brengen
als dit in de relatie tot de opdrachtgever redelijkerwijs Buitengerechtelijke kosten bedragen in ieder geval als
mogelijk en gebruikelijk is, met de opdrachtgever over- minimum 15% van de uitstaande hoofdsom,
leggen. ledere aansprakelijkheid van Benthem Gratama
voor tekortkomingen van deze derden is uitgesloten. 11.  Door Benthem Gratama kan te allen tijde een voorschot
Benthem Gratama is door de opdrachtgever gemachtigd worden gevraagd voor verrichte of te verrichten werk-
eventuele aansprakelijkheidsbeperkingen van derden zaamheden.
namens de opdrachtgever te aanvaarden. De opdracht-
gever vrijwaart Benthem Gratama tegen alle aanspraken 12, Bij niet betaling van de werkzaamheden (alsmede de
van derden, de redelijke kosten van de juridische bijstand gevraagde voorschotten) door de opdrachtgever is
daaronder begrepen, die op enigerlei wijze samenhangen Benthem Gratama gerechtigd haar werkzaamheden op
met of voortvioeien uit de door Benthem Gratama voor te schorten totdat volledige en integrale betaling heeft
de opdrachtgever verrichte werkzaamheden. plaatsgevonden, met uitsluiting van iedere aansprake-
lijkheid van Benthem Gratama voor schade die daardoor
De aansprakelijkheid van Benthem Gratama is in totaliteit mocht ontstaan.
beperkt tot het bedrag dat in het desbetreffende geval
onder de door Benthem Gratama afgesloten (beroeps)- 13, Op de rechtsverhouding tussen Benthem Gratama en de
aansprakelijkheidsverzekering wordt uitgekeerd, te ver- opdrachtgever is Nederlands recht van toepassing. Tenzij
meerderen met het eigen risico dat volgens de de geschillenregeling Advocatuur van toepassing is, is
polisvoorwaarden niet ten laste van de verzekeraar is. alleen de bevoegde rechter in Nederland bevoegd om
De (beroeps)aansprakelijkheidsverzekering van Benthem van geschillen kennis te nemen.
Gratama voldoet aan de eisen die de Nederlandse Orde van
de Advocaten daaraan stelt. Informatie over de verzekering 14 Deze algemene voorwaarden zijn op 16 april 2009 ge

ligt op het kantoor van Benthem Gratama ter inzage

deponeerd bij de Rechtbank Overijssel.
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Benthem Gratama

heel dicht op het perceel van cliénten is gesitueerd en de mogelijke bouwhoogte fors is, vrezen
cliénten voor vermindering van hun woongenot. Door de hoogte hebben zij straks niet langer vrij
uitzicht op de bomen. Daarnaast zal er inkijk op hun perceel ontstaan vanuit de appartementen. Een
dergelijke vermindering van het woongenot als gevolg van het voorontwerpbestemmingsplan getuigt
naar de mening van cliénten niet van een goede ruimtelijke ordening. Daarnaast zal het leiden tot
waardevermindering van hun perceel.

Bouwhoogte
Het ontwerpbestemmingsplan laat een bouwhoogte toe van 12,5 meter. Weliswaar is daarmee thans

één bouwlaag vervallen, maar cliénten vinden het complex nog altijd erg massaal aandoen. Cliénten
menen dat dit niet past binnen de bestaande omgeving. Het complex past naar de mening van
cliénten niet bij de dorpse structuur van Westerbork. Het accent zou moeten liggen op de
monumentale panden in de omgeving zoals de kerk en het oude gemeentehuis. Met de realisatie van
een massaal appartementencomplex als wordt voorgestaan, zal het accent op dit complex komen te
liggen in plaats van op de historische panden.

Cliénten vinden een massaal appartementencomplex als thans voorgestaan niet passend en
bovendien in strijd met de Structuurvisie Westerbork. De structuurvisie bepaait immers dat er sprake
moet zijn van een kleinschalig appartementencomplex en dat er geen grote, massale volumes mogen
verrijzen met een aaneengesloten gevelwand. Cliénten menen dat het ontwerpbestemmingsplan dit
echter —ten onrechte — wel mogelijk maakt.

Behoefte

Naar de mening van cliénten is onvoldoende aangetoond dat er in Westerbork behoefte bestaat aan
appartementen in het duurdere segment. Er staan al veel appartementen en woningen lange tijd te
koop in Westerbork. Weliswaar blijkt uit het Woonplan dat er nog een geringe behoefte is aan
nieuwe woningen in Westerbork, maar uit de praktijk komt dus wat anders naar voren. In ieder geval
is er kennelijk geen behoefte aan appartementen.

Het college geeft aan dat de initiatiefnemer een behoefteonderzoek heeft gedaan en een zestal
serieuze gegadigden heeft, zodat er wel degelijk behoefte is aan deze woningen. Dergelijke
informatie is echter voor cliénten niet te controleren. Zij hebben geen inzage in het
behoefteonderzoek en kunnen ook niet controleren hoe serieus de gegadigden zijn.

Conclusie

Gelet op het bovenstaande willen cliénten u verzoeken uw voornemen om het bestemmingsplan te
herzien voor de bouw van het appartementencomplex en de eengezinswoningen, te heroverwegen
en alsnog te besluiten voor deze gronden de bestemming niet te wijzigen.



Benthem Gratama

Namens cliénten verzoek ik u tevens mij op de hoogte te houden van de verdere besluitvorming
omtrent het onderhavige bestemmingsplan.

Mét vrieht slijke groet,
4
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